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Bilan Actif
STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

RUBRIQUES

BRUT

Amortissements

Net (N)
31/12/2008

Net (N-1)
31/12/2007

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriel

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéeres

TOTAL immobilisations financieres :

ACTIF IMMOBILISE

2327434
15590 771

163 451
9782

2163 983
15 580 989

2168 981
13 192 635

17 918 205

17 918 205

173 234

173 234

17 744 971

17 744 971

15 361 616

15 361 616

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises

TOTAL stocks et en-cours :
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL créances :
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL disponibilités et divers :

ACTIF CIRCULANT

1029 038
2612 238

1029 038
2612 238

900 720
2930 608

3641 277

79 980
55 542
9014

3641 277

79 980
55 542
9 014

3831 327

79 980
196 303
5712

144 536
3785 812

144 536
3785 812

281 994
4113 321

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL 21704 017 173 234 21 530 783 19 474 937



Bilan Passif

STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

RUBRIOUES Net (N) Net (N-1)
Q 31/12/2008 31/12/2007
SITUATION NETTE
Capital social ou individuel dont versé 3 000 000 3 000 000 1315700
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 834 655 834 655
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 300 000 131 570
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 4 059 386 3745 104
Report & nouveau
Résultat de l'exercice 1701 952 3044 151
TOTAL situation nette : 9 895 993 9071 180
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES
CAPITAUX PROPRES 9 895 993 9 071 180
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques 1 255 507 369 114
Provisions pour charges
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 1 255 507 369 114
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 57 360 119 310
Emprunts et dettes financiéres divers 8 875 046 9 065 194
TOTAL dettes financiéres : 8 932 406 9 184 504
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 293 596 192 958
Dettes fiscales et sociales 238 276 310 364
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 173 651 178 650
Autres dettes 741 354 168 168
TOTAL dettes diverses : 1446 877 850 139
PRODUITS CONSTATES D'AVANCES
DETTES 10 379 283 10 034 643
Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 21530 783 19 474 937




Compte de Résultat (Premiére Partie) beriode du OLOL/OS  au 3L/12/08

STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09
France Export N (N) N (N-l)
RUBRIQUES P 31/12/2008 31/12/2007

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 1139 757 1139 757 1148 897

Chiffres d'affaires nets 1139 757 1139 757 1148 897

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 1725
Autres produits 6 468 3 356
PRODUITS D'EXPLOITATION 1146 225 1153 978

CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnement
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnement]

Autres achats et charges externes 282 503 321 955

TOTAL charges externes : 282 503 321 955

IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 31471 108 008
CHARGES DE PERSONNEL

Salaires et traitements 506 380 496 307

Charges sociales 151 179 148 178

TOTAL charges de personnel : 657 559 644 485

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortissements sur immobilisations
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant

Dotations aux provisions pour risques et charges 3 000
TOTAL dotations d'exploitation : 3000

AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 20 025 20 002
CHARGES D'EXPLOITATION 991 558 1 097 450

RESULTAT D'EXPLOITATION 154 667 56 528




Compte de Résultat (Seconde Partie)

STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

Net (N) Net (N-1)
RUSRILIES 31/12/2008 31/12/2007
RESULTAT D'EXPLOITATION 154 667 56 528
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation 4100 047 7 430 349
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 181 919 242 804
Reprises sur provisions et transferts de charges 485 178 129 839
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 2153
4769 298 7 802 991
CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 1234 403 330 077
Intéréts et charges assimilées 1652 238 692 938
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiléres de placement
2 886 641 1023015
RESULTAT FINANCIER 1 882 657 6 779 976
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 2 037 324 6 836 504
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 40 409
Produits exceptionnels sur opérations en capital 11701 3019
Reprises sur provisions et transferts de charges
52 109 3019
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 322 860 763 303
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 11 701 1858 549
Dotations exceptionelles aux amortissements et provisions
334 561 2621 852
RESULTAT EXCEPTIONNEL (282 451) (2 618 833)
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impbts sur les bénéfices 52921 1173520
TOTAL DES PRODUITS 5967 632 8 959 987
TOTAL DES CHARGES 4 265 680 5915 837

BENEFICE OU PERTE 1701 952 3044 151




Regles & Méthodes Comptables

STRADIM ESPACE FINANCES SA Période du 01/01/08 au 31/12/08

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les Conventions Générales Comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d’un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices

et conformément aux regles générales d’'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des codts historiques.

L'exercice clos le 31 décembre 2008, d’une durée de douze mois, couvre la période du 1% janvier
2008 au 31 décembre 2008.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

a) Titre de participation

La société applique les méthodes suivantes pour la valorisation des titres des sociétés commerciales
détenus :

- pour les sociétés ayant fait I'objet d’'une acquisition par croissance externe et concourant
directement a la commercialisation des logements du Groupe Stradim (MC BAT et HABITAT
SERVICE) :

la valeur d'utilité est déterminée sur la base de la capitalisation nette des dettes
financieres des cash flow historigues compte tenu de I'absence de visibilité sur les
prévisionnels dans I'état actuel de la conjoncture et des difficultés inhérente a I'activité
d’'appréhender les résultats futurs. Sur la base de cette méthode, aucune provision
n'est a constituer au 31/12/2008.

- pour les sociétés ayant fait I'objet d’'une acquisition par croissance externe et concourant
directement au montage ou a l'étude de faisabilité des programmes (HABITAT SERVICE
PROMOTION — HSP) :

La valeur d'utilité des titres correspond a la valeur nette comptable des titres.

Les titres de participation de la société HABITAT SERVICE PROMOTION ont été
intégralement provisionnés. Les créances rattachées aux participations de la société
HABITAT SERVICE PROMOTION sont provisionnées a hauteur de 10 k€.

b) Autres titres immobilisés et valeurs mobilieres de placements

La valeur brute est constituée par le colt d'acquisition. Lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a
la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.



Regles & Méthodes Comptables

STRADIM ESPACE FINANCES SA Période du 01/01/08 au 31/12/08

c) Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable pour tenir compte des possibilités de
recouvrement appréciées au cas par cas.

d) Provisions pour risques et charges

Les provisions pour risques et charges sont composées des éléments suivants :
pertes a terminaison des SNC,
guote-part de situation nette négative des SNC de Construction-Vente détenues a plus de
50 % et des SCI de Gestion.

e) Informations relatives a la prise en compte des résultats des SCI et des SNC
Méthode de détermination des résultats des SCI et SNC de Construction-Vente

Conformément a l'article 380-1 du P.C.G., les contrats a long terme ont été retraités a compter du 1
janvier 2004 selon la méthode de I'avancement ; méthode préférentielle.

Les résultats des SCI sont comptabilisés, respectivement en produits ou en charges financiéres dans
les comptes de la société bénéficiaire a la date de cldture des SCI, en conformité avec la régle prévue
dans les statuts. Ceci permet 'affectation directe des résultats aux mémes dates de cléture entre les
SCI et la société bénéficiaire.

Par ailleurs, les résultats comptables positifs des SNC de Construction-Vente peuvent, sur décision de
la gérance, faire I'objet d’'une distribution sous forme d’acompte sur dividendes.

EVENEMENT POSTERIEUR A LA DATE DE CLOTURE
Néant
AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS

a) Augmentation de capital

Par décision en Assemblée Générale du 20 juin 2008, le capital social a été porté a 3 000 000 € par
incorporation de réserves en date deffet du 1° septembre 2008. Cette opération a donné lieu a
distribution d’une action gratuite pour une détenue. Au 1* septembre 2008, le nombre d’actions est
passé de 859 940 a 1 719 880 actions.

La valeur nominale est passée de 1,53 € a 1,74 €.

b) Intégration fiscale

La société STRADIM ESPACE FINANCES SA est téte de groupe du périmeétre d'intégration fiscale
des sociétés suivantes :

- ESPACE PROMOTION SAS - ESPACE FONCIER SARL

- ESPACE PARTICIPATIONS SARL - HABITAT SERVICE SARL

- ESPACE MAISON SARL - ESPACE TRANSACTIONS SARL
- HABITAT SERVICE PROMOTION SARL - SCI 12 AVENUE DES VOSGES

- HABITAT SERVICE GESTION SARL -MC BAT SARL

Le renouvellement de la convention d’intégration fiscale s’effectue par tacite reconduction.
Conformément a la convention d'intégration fiscale, les retraitements fiscaux demeurent définitivement
a la charge ou au bénéfice de la société téte de groupe.



Regles & Méthodes Comptables

STRADIM ESPACE FINANCES SA Période du 01/01/08 au 31/12/08

La charge nette d'impét de I'exercice est de 53 k€. Les retraitements liés a l'intégration fiscale ont
généré une économie d’'imp6t de 35 k€.

c) Abandon de créance au profit des filiales

La société mére, STRADIM ESPACE FINANCES SA, a consenti des subventions et abandons de
créances assortis d'une clause de retour a meilleure fortune aux filiales suivantes, a hauteur de 320
k€ :

ESPACE MAISON : 68 k€
HSP : 70 k€
ESPACE TRANSACTIONS : 182 k€

d) Comptes consolidés

La société STRADIM ESPACE FINANCES SA établit des comptes consolidés au titre de société mere
du Groupe STRADIM ESPACE FINANCES SA.

INFORMATION BOURSIERE

STRADIM : premiére société alsacienne cotée sur le marché Alternext.

Le 6 juillet 2007, STRADIM a transféré sa cotation du marché libre sur Alternext avec pour objectif de
se rendre plus visible de la communauté financiére et d’apporter a ses actionnaires une plus grande
liquidité et une meilleure valorisation de ses actions.

Nos nouvelles références sont les suivantes :

- code ISIN : FR 0 000 000 074 775

- mnémonique : ALSAS.

*k%



Immobilisations

STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

RUBRIQUES

Valeur brute
début exercice

Augmentations
par réévaluation

Acquisitions
apports, création
virements

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles :
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mises en équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financieres

TOTAL immobilisations financieres :

15672 018

2 257 887

15672 018

2 257 887

TOTAL GENERAL 15672 018 2 257 887

Diminutions

RUBRIQUES .
par virement

Diminutions par
cessions mises
hors service

Valeur brute
fin d'exercice

Réévaluations
Iégales

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Install. techn., matériel et out. industriels
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence

Autres participations 11 701 17 918 205
Autres titres immobilisés
Préts et autres immo. financieres

TOTAL immobilisations financieres : 11701 17 918 205




Provisions Inscrites au Bilan »
Période du 01/01/08 au 31/12/08

STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09
RUBRIQUES ) Montant. Augmen.tatlons Dlmlngtlons . Montar)t
début exercice dotations reprises fin exercice

Prov. pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions fiscales pour implantation &
I'étranger constituées avant le 1.1.1992
Provisions fiscales pour implantation &
I'étranger constituées apreés le 1.1.1992
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour litiges

Prov. pour garant. données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligat. simil.
Provisions pour imp6ts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés a payer

Autres prov. pour risques et charges 369 114 1234 403 348 010 1 255 507

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES 369 114 1234 403 348 010 1 255 507

Prov. sur immobilisations incorporelles
Prov. sur immobilisations corporelles
Prov. sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immo. titres de participation 164 214 762 163 451
Prov. sur autres immo. financiéres 146 189 136 406 9782
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients
Autres provisions pour dépréciation

PROVISIONS POUR DEPRECIATION 310 402 137 169 173 234

TOTAL GENERAL 679 516 1234 403 485 179 1428 741




Etat des Echéances des Créances et Dettes

STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

ETAT DES CREANCES M%?;?m aﬁ] ]-plir; g‘f |:§
DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participations 15590 771 15590 771
Préts
Autres immobilisations financieres
TOTAL de I'actif immobilisé : 15590 771 15590 771
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 1029 038 1029 038
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Etat - Impéts sur les bénéfices 811971 811971
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée 36 507 36 507
Etat - Autres imp0ts, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Groupe et associés 482 973 482 973
Débiteurs divers 1280 787 1280 787
TOTAL de l'actif circulant : 3641 277 3641 277
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 9014 9014

TOTAL GENERAL 19 241 062 19 241 062 -

. Alan A plus d'1 an A plus
ETAT DES DETTES M%rr\;z;mt au plis et 5pans au plus de g ans
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Aupres des établissements de crédit :

- a1 an maximum a l'origine

-aplusd 1analorigine 57 360 57 360
Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés 293 596 293 596
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes 69 637 69 637
Impbts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 168 638 168 638
Obligations cautionnées
Autres imp0ts, taxes et assimilés
Dettes sur immo. et comptes ratachés 173651 173651
Groupe et associés 8 875 046 8 875 046
Autres dettes 741 354 741 354
Dette représentat. de titres empruntés
Produits constatés d'avance

TOTAL GENERAL warozes sl |




Charges a Payer »
Période du 01/01/08 au 31/12/08
STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09

MONTANT DES CHARGES A PAYER INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN Montant

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 650
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 203 954
Dettes fiscales et sociales 1623
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Disponibilités, charges a payer 3353
Autres dettes 741 029

TOTAL 950 609



Produits a Recevoir
STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

MONTANT DES PRODUITS A RECEVOIR
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Montant

Immobilisations financieres

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comptes rattachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits a recevoir

Autres créances

Valeurs Mobilieéres de Placement

Disponibilités

1280 786

TOTAL 1280 786



Charges et Produits Constatés d'Avance

Période du 01/01/08 au 31/12/08
STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09

RUBRIQUES Charges Produits

Charges ou produits d'exploitation 9014

Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels




Composition du Capital Social N
Période du 01/01/08 au 31/12/08

STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09
Valeur
CATEGORIES DE TITRES Nombre AamEl
1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de I'exercice 859940 2
2 - Actions ou parts sociales émises pendant |'exercice
3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice 1719880 2

Par décision en assemblée générale du 20/06/2008, le capital social a été porté a 3 000 k€ par incorporation de réserves
en date d'effet du ler septembre 2008. Cette opération a donné lieu a distribution d'une action gratuite pour une détenue.
Au ler septembre 2008, le nombre d'actions est passé de 859 940 a 1 719 880 actions. La valeur nominale est passée
del153€al1,74€

Nombre d'actions a droit de vote double : 1 493 111 selon état du gestionnaire des titres datée du 24/03/2009



Amortissements »
Période du 01/01/08 au 31/12/08
STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES ’ Montant. Augmen.tations Diminl:ltions : Montaltlt
début exercice dotations reprises fin exercice

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'étab. et de développement. 1 684 300
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles : 1684 300

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains 168 430
Constructions sur sol propre 1998 582 1684 300
Constructions sur sol d'autrui 3044 151
Constructions installations générales 3044 151 1789 649
Installations techn. et outillage industriel 1315 700 1315 700
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport 131 570 131 570
Mat. de bureau, informatique et mobil. 3745104 3745104
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles : 8 236 525 3956 661 9920 825

TOTAL GENERAL 9071 180 5553 264 4728 451 9 895 993

VENTILATIONS DES DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DE L' EXERCICE

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Amo.rt|§s¢ments Amottlssen?ents Amort|s§ements
linéaires dégressifs exceptionnels

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :




Eléments Relevant de Plusieurs Postes du Bilan N
Période du 01/01/08 au 31/12/08

STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09
Montant concernant Montant

les entreprises des dettes

ou créances
POSTES DU BILAN Ave|§ Le:gle}fé"es représentées
Liées X : par effets de

aun lien de commerce

participation

Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

Participations 2327 434
Créances rattachées a des participations 15590 771
Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financiéeres

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 1029 038
Autres créances 1763 759
Capital souscrit appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers 8 169 744

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 115 450
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 173 651
Autres dettes 741 029

CHARGES FINANCIERES : 1638020 €
PRODUITS FINANCIERS : 4281754 €



Engagements Financiers
STRADIM ESPACE FINANCES SA

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

Autres engagements donnés :
Cautions donné
Caution donnée

Compromis sig

ENGAGEMENTS DONNES Montant
Effets escomptés non échus
Avals et cautions 531 098
Engagements en matiére de pensions, retraites et indemnités 21 648 844
639 091

340 000

1080 000

2930 000

TOTAL 27 169 033

ENGAGEMENTS RECUS

Montant

Avals et cautions et garanties
Autres engagements regus :
Promesses de v

Abandon de cré

meilleure fortun

- accordés au ¢

- accordés au ¢

6 416 421

320 000

1 346 760

8 083 181

TOTAL 8 083 181



Dettes Garanties par des Sdretés Réelles

Période du 01/01/08 au 31/12/08
STRADIM ESPACE FINANCES SA

Edition du 25/03/09

RUBRIQUES Montant garanti

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 53 357

Emprunts et dettes financiéres divers

TOTAL 53 357



Accroissements et Allegements Dette Future d'Impots N
Période du 01/01/08 au 31/12/08
STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09

Taux prévisionnel d'imposition : 33,33

NATURE DES DIFFERENCES TEMPORAIRES Montant

Accroissements

Provisions reglementées :
- amortissements dérogatoires
- provisions pour hausse des prix
- provisions pour fluctuation des cours

Autres :

Impact des frais financiers déja déduits dans les SCI & SNC au 31.12.08 (base : 993 k€) 331 087

TOTAL DES ACCROISSEMENTS 331 087

Allégements

Provisions non déductibles I'année de leur comptabilisation :
- pour congés payés

- participation des salariés

Autres :
Provision pour risques sur filiales et participations (base : 1 252 k€) 417 502
Provision Organic 2008 (base 1 623 €) 541

TOTAL DES ALLEGEMENTS 418 043

Déficits reportables 66 904

Moins-values & long terme 1926




Rémunération Globale et par Catégorie des Dirigeant s »
Période du 01/01/08 au 31/12/08

STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09
REMUNERATION DES DIRIGEANTS Montant
Des organes d'administration 20 000
Des organes de direction et de surveillance 506 380

TOTAL 526 380



Ventilation de I'lmpét sur les Bénéfices B
Période du 01/01/08 au 31/12/08
STRADIM ESPACE FINANCES SA Edition du 25/03/09

Résultat courant 2037 324 147 071
Résultat exceptionnel (hors participation) (282 451) (94 150)

Résultat comptable (hors participation) 1754 873 52 921




Détail des Produits Exceptionnels et Charges Except

STRADIM ESPACE FINANCES SA

ionnelles

Période du 01/01/08
Edition du 25/03/09

au 31/12/08

PRODUITS EXCEPTIONNELS Montant Imputé
au compte
LIQUIDATION SCI/SNC DE CONSTRUCTION VENTE 11 701 775600
OPERATIONS SUR SCI/SNC LIQUIDEES 30 408 771800
REGULARISATION DETTE/LITIGE 10 000 771800

CHARGES EXCEPTIONNELLES Montant Imputé
au compte
ABANDONS DE CREANCE AU PROFIT DES FILIALES 320 000 671100
LIQUIDATION SCI/SNC DE CONSTRUCTION VENTE 11 701 675600
OPERATIONS SUR SCI/SNC LIQUIDEES 2 860 671800




JPS & ASSOCIES
Société de Commissaires aux comptes
Membre de la Compagnie Régionale
de Colmar

2, square du Chiteau
67300 SCHILTIGHEIM

Segec
Société de Commissaires aux comptes
Membre de la Compagnie Régionale
de Colmar

Chemin Départemental n°63
67116 REICHSTETT

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

COMPTES SOCIAUX

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2008

STRADIM - ESPACE FINANCES S.A,
Aéroparc de Strasbourg

3, rue Pégase
67960 ENTZHEIM



JPS & ASSOCIES Segec

Société de Commissaires aux comptes Société de Commissaires aux comptes
Membre de la Compagnie Régionale Membre de Ia Compagnie Régionale
de Colmar de Colmar

2, square du Chéteau Chemin Départemental n°63
67300 SCHILTIGHEIM 67116 REICHSTETT

STRADIM - ESPACE FINANCES S.A.
Aéroparc de Strasbourg
3, rue Pégase
67960 ENTZHEIM

RAPPORT
DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
Comptes Annuels

Exercice clos le 31 décembre 2008

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos Assemblées Générales, nous vous
présentons notre rapport relatif & I’exercice clos le 31 décembre 2008 sur :

- le contrdle des comptes annuels de la société STRADIM — ESPACE FINANCES, tels qu’ils
sont joints au présent rapport ;

- la justification de nos appréciations ;
- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’ Administration. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.









STRADIM - ESPACE FINANCES SA
Société Anonyme au capital de 3.000.000 €
Siége social : Aéroparc de Strasbourg, 3 rue Péga$y960 ENTZHEIM
Téléphone : 03.88.15.40.60. — Télécopie : 03.8890660.
353 683 469 R.C.S. STRASBOURG
INSEE n° 353 683 469 00038

Rapport de gestion du Conseil d’Administration a
’Assemblée Générale Ordinaire du 15 Juin 2009

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale @naicanformément aux dispositions de la loi et stasuts

de notre société, a l'effet de vous exposer l'dtétide notre société durant I'exercice écoulé, iaire donner
lecture des rapports de nos commissaires aux cemptels demander d’approuver les comptes sociaux et
consolidés de cet exercice et vous entretenir diguation et des perspectives d’avenir de la $écié

Les convocations prescrites ont été réguliereméfettaées et tous les documents et piéces prévudapa
réglementation en vigueur ont été tenus a votggogdison dans les délais impartis.

Le présent rapport a pour objet de vous présemerseulement la situation de notre Société maiteégamt
celle du Groupe qu’elle contréle.

1) FAITS MARQUANTS
1.1) Augmentation de capital

Par décision en Assemblée Générale du 20 juin d8Q&pital social a été porté a 3 000 000 € paorjporation

de réserves en date d'effet dtl deptembre 2008. Cette opération a donné lieu tékdison d’'une action
gratuite pour une détenue. Ati ¢eptembre 2008, le nombre d’actions est passé9640 a 1 719 880 actions.
La valeur nominale est passée de 1,53 € a 1,74 €.

2) ACTIVITE AU COURS DE L’EXERCICE
2.1) Activités de la société STRADIM ESPACE FINANCESSA

La société exerce, de par ses activités de sadmtfing, les fonctions de gestion, d’animation,aderdination
des filiales détenues et ce dans tous les domdiaesvité couverts par les différents métiers laésrattachés a
limmobilier.

La société STRADIM ESPACE FINANCES a réalisé un fehifi’affaires au 31.12.2008 de 1 140 k€ contre
1149 k€ au 31.12.2007

Le résultat s’éleve a de 1 701 k€ contre 3 043kk81]12.2007 et est essentiellement composé destées de
résultats des sociétés composant le Groupe STRABORIEtEs commerciales, SCI/SNC de constructiotevein
SCI de gestion).



2.2) Activités du Groupe eu égard a la conjoncturead@nomique nationale
2.2.1) Construction de logements au niveau national

L'année 2008 a été marquée par une crise finandieenationale majeure qui a des effets sensiblgs
I'économie et le marché de I'immobilier.

Dans ce contexte, en 2008, 369 000 logements éniné&t en chantiersoit 15,7 % de moins qu’en 2007. La
baisse enregistrée en 2008 fait suite a une ar®@e @I les mises en chantier, malgré un ralentisseen fin
d’année, étaient restées sur un niveau trés 878000 unités, + 0,7 % par rapport a 2006). L&sQ® mises
en chantier de logements collectifs enregistréas aso repli de 17,2 % par rapport & I'année 200/&cAsur la
méme période, pres de 199 000 mises en chantiezcld, de 14,3 %, est moins important pour leghognts
individuels. Le nombre total de mises en changesigie a un niveau comparable a celui observao.

En 2008, prés de 456 000 logements ont été auoaisebnstruireen France. Ce chiffre, quoique inférieur de
16,7 % a celui de 2007, se situe a un niveau é@oghe de celui constaté fin 2004. Le recul ess pharqué
pour les logements collectifs (- 20 %) que pour legements individuels (- 15,7 %). Le secteur de la
construction de logements en résidence est en gssign de 3,4 % par rapport a 2007 avec pres @30
logements autorisés en 2008.

Le nombre de programmes autorisés ayant fait ltothjene annulation a fortement augmenté. Prés de0b5
logements ont été annulés en 2008. lls n'étaie@t3ju400 en 2007 et 32 400 en 2006. Ces annulat®2808
concernent de plus en plus majoritairement desrpnognes importants.

2.2.2) Commercialisation des logements neufs au eiau national

Au quatrieme trimestre 2008, un peu moins de 15 16§6ments neufs ont été vendssit 47,6 % de moins
gu’au quatrieme trimestre 2007. Aprés avoir culnanéremier trimestre 2007, le volume des ventesguit sa
baisse. En 2008, le nombre de ventes s’éléve adpr&® 400. Le recul est de 37,6 % par rapportdd 20

Au cours du quatrieme trimestre 2008, 15 200 logsent été mis en ventsoit 57,4 % de moins qu'au
quatrieme trimestre 2007. Les mises en vente daiegts en immeubles collectifs ont reculé de 59¢8 #elles
de maisons de 42,3 % par rapport au quatriemestim2007.

L’encours de logements neufs proposés a la vemtnoce de progresser, les mises en ventes et tegdadions
de réservation étant supérieures aux ventes etzandons de logements commercialisés.

En un an, le délai moyen d’écoulement passe de mazg a plus de vingt-et-un mois pour le colleetifa plus
de vingt mois pour l'individuel. Le prix moyen au?marré des logements s'est stabilisé (-0,1%) elatre
guatrieme trimestre 2007 et le quatrieme trime2Hi@s.

2.2.3) Activités du Groupe STRADIM
Le Groupe STRADIM a vendu 353 produits, soit 33@afements, 9 maisons et 6 terrains (dont 2 vetites

terrain & des SCI/SNC du Groupe pour des opératiensollectif). Le Groupe a enregistré 212 contoss
réservation d’appartements en 2008.

Groupe Stradim Appartements Maisons Terrains Total
Ventes 2008 338 9 6 353
Ventes 2007 413 17 26 456
Variation 07/08 -75 -8 -20 -103

Vous trouverez en ANNEXE 1 l'activité détaillée demles de promotion immobilieres du Groupe STRAD
soit le nombre de logements en cours de construetiiétat d’avancement des travaux.




2.3) Activités en matiére de recherche et de dévelpement

Notre Groupe, de par son activité, n'est pas cowcpar les dépenses de recherche et de développamsens
technique du terme.

Nos efforts en matiére de recherche et de développe portent essentiellement sur la recherche d'une
progression au plan commercial ainsi que sur l'aretion de notre gestion sur le plan interne ejdalité de
nos ouvrages.

Concernant ce dernier point, le Groupe STRADIM gage sur le long terme dans un axe de développement
durable en créant un label EVIE (marque déposé@neprivilégiant, autant que possible, des mat&rietu
équipements qui concilient économies d’énergiegpect de I'environnement.

2.4) Opérations exceptionnelles de I'exercice

2.4.1) Au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2008 dbandons de créance avec clause de retour a
meilleure fortune ont été consentis par la so@ététrois filiales suivantes :

- SARL ESPACE TRANSACTIONS, & hauteur de 182.600
- SARL HABITAT SERVICE PROMOTION, & hauteur de @00 €
- SARL ESPACE MAISON, a hauteur de 68.000 €

2.5) Evolution du cours de la bourse
Nos références boursiéres sont les suivantes ::1ISRI0 000 000 074 775 Mnémonique : ALSAS.

L'évolution de la valeur du titre au cours de I'éer2008 a été la suivante :

Date de cotation Valeur du titre
02/01/2008 16,02 €
29/08/2008 12,49 €

01/09/2008¢ 6,01 €
31/12/2008 3,50 €
25/03/2009 421€

*aprés attribution d’une action gratuite pour une Hon détenue et aprés augmentation du capital ereddu 1/09/2008



3) LE RESULTAT DU GROUPE
3.1) Données consolidées
3.1.1) Résultat

Le chiffre d'affaires réalisé sur la période de mdis se monte a 48 387 k€ contre 54 010 k€ au digre
I'exercice clos le 31 décembre 2007 de 12 mois,s@ baisse de 10,41 %.

La valeur ajoutée retraitée des transferts de elsaag titre de I'exercice 2008 s’éleve a 10 53@d@ire 13.853
k€ au 31/12/2007 et représente 21,8 % du chiffedffaiies, soit une baisse de 3,85 points par rapgor
I'exercice précédent.

Les provisions sociales non utilisées et ayant'tahjet d’'une reprise en 2008 s'élevent a 425 k€

Par ailleurs, les stocks ont été dépréciés au 2008 a hauteur de 1 384 k€ contre 178 k€ au 3A00Z. De
méme, compte tenu de la refonte de certains prdgeroupe a comptabilisé en frais de période ontant de
642 k€ correspondant essentiellement a des fragisiblécité.

Le résultat financier passe de + 1 531 k€ a — 8h8lkeprésente -1,15 % du chiffre d'affaires re@lcontre
2,83 % au 31 décembre 2007.

Ainsi, le résultat net du Groupe passe de 3 498 k€01 k€. Le résultat par action passe de 490,67 €.

3.1.2) Autres informations

Les crédits d’accompagnement, a court terme, aésqudr les établissements bancaires au titre dgatams de
construction, s'élévent a 32 964 k€ contre 28 06&1k 2007.

Détail du chiffre d'affaires consolidé par nature dactivité :
Montants Montants Montants

au au au Variation Var en %
31/12/2008 31/12/2007 31/12/2006 07/ 08

OPERATIONS DE MARCHANDS DE BIENS 454 2155 1071 -1701 -79 %
VENTES DE TERRAINS BATIR 194 2739 580 -2545 -93 %
VENTES D'APPARTEMENT COLLECTIFS 45 803 46 514 38 643 -711 2%
VENTE DE MAISONS INDIVIDUELLES 584 933 7152 - 349 -37 %
PRESTATIONS DE SERVICES 1149 1262 1324 -113 -9 %
TRAVAUX & MARCHANDISES REFACTURES 203 407 1021 - 204 -50 %
CHIFFRE D'AFFAIRES CONSOLIDE 48 387 54 010 49.791 -5 623 -10 %




Répartition géographique par zone d'influence Alsace Paysdela Champagne Midi Totaux
Loire Ardenne Pyrénées
OPERATIONS DE MARCHANDS DE BIENS 317 137 454
VENTES DE TERRAINS 51 143 194
VENTES D'APPARTEMENTS COLLECTIFS 19 677 5205 15 136 5785 45 803
VENTE DE MAISONS INDIVIDUELLES 584 584
PRESTATIONS DE SERVICES 610 28 504 7 1149
TRAVAUX & MARCHANDISES REFACTURES 62 141 203
CHIFFRE D'AFFAIRES CONSOLIDE 20 666 5233 16 553 5935 48 387
3.2) Activités des filiales (en k€)
Exercice 2007 Exercice 2008
Chiffre Chiffre Résultat Résultat Résultat apres Effectif
d'affaires d'affaires d'exploitation financier impot

ESPACE

PROMOTION 6 815 6117 343 -151 77 40
ESPACE

MAISON 974 767 -30 -2 2 6
ESPACE

TRANSACTIONS 387 216 -171 -10 0 4
ESPACE

FONCIER 2739 5594 478 -196 210 0
ESPACE

PARTICIPATIONS 0 0 -4 16 12 0
H.S.P 1745 2010 -11 -30 0 24
HABITAT SERVICE 3353 2617 431 176 440 14
HABITAT SERVICE

GESTION 303 252 18 - 11 4
MC BAT 1344 1569 343 -21 186 5

Le tableau détaillé figure en ANNEXE 3.

Le Groupe se compose de 10 sociétés commerciatesslates et de 94 sociétés supports de programenes
construction vente et de gestion, dont 91 ont étsalidées.




3.2.1) Sociétés Commerciales

SAS ESPACE PROMOTION

Cette filiale a pour objet I'achat vente d'objetmmobiliers sous le régime des Marchands de Biems, |
conception, le montage et la commercialisation éfafions de promotions immobiliéres et de biensatifiers
pour le compte, essentiellement, des sociétés intigr@s du Groupe et, a ce titre, emploie une bqraréie du
personnel salarié.

SARL ESPACE FONCIER
Les lotissements en cours de réalisation sonuigargs, sis a :
Ruvigny (10), St Gaudens (31), Batzendorf (67), 1Qai(67)

SARL ESPACE MAISON

L'activité de constructeur de maisons individuelss maintenue en veille en Alsace.

Cette entité commercialise, a ce jour, plusieuraions de construction-vente de logements a &l Saint
Gaudens, Pinsaguel et a Albi (Tarn).

SARL ESPACE TRANSACTIONS
Cette filiale a subi une baisse d’'activité durdemihée 2008, liée & une conjoncture de plus endiffisile ou la
concurrence est rude. Des mesures ont été prisesédahuire les frais généraux.

SARL HABITAT SERVICE PROMOTION

Cette filiale constitue le Bureau d’Etudes du Ge@TIRADIM. De nombreux projets sont a I'étude, Be s
concrétisant pas systématiqguement. Le volume dig&test resté important en 2008 mais il a faladgpter a la
nouvelle réglementation sur les autorisations dinrsme.

SARL HABITAT SERVICE

Cette filiale poursuit sa mutation dans le sectluta maison individuelle et dans la maitrise d’ceprnais avec
une contribution moindre que pendant I'exercicecgd&nt, au regard d’une réorientation de son &&tinars la
promotion-construction, dont I'essor au cours deegercice est trés satisfaisant.

SARL MC BAT
L’'activité de promotion-construction continue denéticier d’un excellent potentiel en Loire-Atlantie
De nombreux projets sont actuellement en courd'étugle, mais difficultés du marché.

SARL ESPACE PARTICIPATIONS
Cette filiale constitue généralement le deuxiemsoei&, largement minoritaire, au sein des sociéidites
immobiliéres de construction vente et des socigtésom collectif, filialisées au Groupe STRADIM.

3.2.2) L’activité dans les filiales de promotion imobiliére :

Dans leur ensemble, les 94 sociétés supports dgagmmes (SCI ou SNC) ont dégagé individuellemest de
résultats généralement en conformité avec les tsidiEngagement actualisés.

Vous trouverez, en ANNEXE 1, I'activité détailléedffiliales de promotion immobiliére.



3.3) Prises de participation ou de contréle

SNC ET SCI DE PROMOTION IMMOBILIERE
- 99 % du capital de la SCI LE MANOIR
- 99 % du capital de la SCI LA COLLINE
- 99 % du capital de la SNC LES ALLEES VERTES

3.4) Eléments sociaux du Groupe :

31/12/2008  31/12/2007

En k€ En k€

Charges de personnel 6 404 7 159

Salaires et traitements 4508 5070

Charges sociales 1896 2089
Effectifs retraités des personnes multi-employeurs 95 103

Les charges de personnel pour I'exercice 2008 tningpactées par une reprise de provision «sosid@lehauteur de 425 K€ pour des
charges dont la réalisation ne s’est finalemenigpasée

3.5) Evolution prévisible et perspectives d'avenir

Le dernier trimestre de I'année 2008 a été marguéup fort ralentissement économique de touteadtsités

liées a la promotion immobiliére. Notre Groupe alément connu un recul dans la commercialisation de
logements, recul amplifié notamment en raison dealiase du nombre de dossiers financés par |esratifies
banques.

Cependant, la mise en place de nouvelles meswseads incitatives pour bénéficier d'une réductimpét

tout en investissant son patrimoine dans la pieroeis améne a constater une reprise sensible de la
commercialisation de nos lots. Les ventes réalisgéesours du L trimestre 2009 comparées a celles du 1
trimestre 2008 sont en hausse.

Malgré la morosité générale, nous devrions atteinoir volume de vente nettement supérieur en 200 ejuii
atteint en 2008.

Nous prévoyons, en matiére de collectif, de liyleis de 550 lots en 2009 contre 353 en 2008, satatienviron
30.700 m? contre 19.664 m? en 2008.

D’un point de vue local, et notamment tous lesssiteé Stradim s’est implanté, I'évolution des misaschantier,
au niveau national, est la suivante (données éndunaxinistére de I'Equipement) :

Pays de la Loire : - 315%
Bretagne : -121%
Lorraine : -11,2%
Alsace : - 173%
Champagne-Ardenne: - 3,3%
Midi-Pyrénées : - 249%

3.6) Evénements importants survenus depuis la date cléture de I'exercice, soit le 31 décembre 2008

Aucun événement important n’est intervenu entrdel@ de cléture et la date d’arrété des comptekegaonseil
d’Administration



4) LES RESULTATS SOCIAUX DE LA SOCIETE STRADIM E SPACE FINANCES SA
4.1) Evolution des affaires, des résultats et de &tuation financiére de la société
L'exercice ouvert le % janvier 2008 et clos au 31 décembre 2008 a un@edie 12 mois.
Le résultat net aprés imp6t de I'exercice closlA3/2008 s'éleve a 1.701 K€ contre 3.043 K€ al d07.
La baisse de résultat (1.342 K€) s’explique prial@ment par la variation des postes suivants :
- baisse des résultats remontés des SCI/SNC : 8059
- baisse des charges exceptionnelles liées auxiabamle créances : 320 k€ en 2008 contre 710 k€,

- baisse de la charge d'impdt : 53 k€ en 2008 eohtt 74 k€ en 2007 : 1 121 k€

Le résultat tient compte d’abandons de créancesettis a 3 filiales a hauteur de 320 KE.

Le chiffre d’affaires, constitué des prestationsrmagement, s'éléve a 1139757 €
Le total des produits d’exploitation se monte a 1146 225€
Le résultat financier s'éléve a 1882657 €
Le résultat exceptionnel s'éleve a - 282451 €
Le montant de I'impdt sur les sociétés s'éleve a 52 921
Le résultat de I'exercice se traduit par un béméfiet comptable de 1701952 €

L’endettement de la société se décompose de le&nessilivante :

a) Financements obtenus auprés des établissemertsdite:
au 31 décembre 2006 : 431 k€
au 31 décembre 2007 : 118 k€
au 31 décembre 2008 : 57 k€

b) Avances financiéres nettes se rattachant exelosnt aux opérations intra-groupe :
au 31 décembre 2006 : 3 407 k€
au 31 décembre 2007 : 5182 k€
au 31 décembre 2008 : 7 419 k€

c) Taux d’endettement bancaire :
au 31 décembre 2006 : 5,87 %
au 31 décembre 2007 : 1,30 %
au 31 décembre 2008 : 0,57 %

4.2) Proposition d’'affectation du résultat

L'exercice écoulé se traduit par un bénéfice d®1 951,91 € que nous vous proposons d’affecteadagion
suivante :

Bénéfice de I'exercice 1701951,91 €
Autres réserves 4 059 386,29 €
Soit un bénéfice distribuable de 5761 338,20 €
Affectation au poste « Autres réserves » 5 417, Bb€

A titre de dividendes aux actionnaires 343 97&00

Soit 0,20 € pour chacune des 1 719 880 actions asamp le capital social.

La mise en paiement des dividendes interviend28lao(t 2009.



Pour se conformer aux dispositions de I'article B#&3du CGl, les actionnaires ont décidé de vanglenontant
des dividendes distribués dans le tableau ci-dessou

Revenus éligibles a I'abattement Revenus non éligibles a
I'abattement
Exercice clos le Dividendes Autres revenus distribués
31/12/2007 1,02 € Néant Néant
31/12/2006 0,70 € Néant Néant
31/12/2005 0,47 € Néant Néant

Il est rappelé, que les dividendes éligibles adttment de 40 %, réservé aux actionnaires persgmssiques,
chaque associé peut opter pour le prélevementalibée de 18 %, cette option entrainant I'exclusdm
'abattement de 40 % et de I'abattement annuel gjms du crédit d'impét. En cas d’option, le dividie sera
amputé de 30,1 % correspondant aux 18 % de prékntdibératoire et 12,1 % au titre de la CSG, 1-DSRle
prélévement social, la contribution additionnellepaélévement social et la contribution RSA.

Frais généraux - dépenses somptuaires

Conformément aux dispositions des articles 223 eguat 223 quinquies du Code des Imp6ts, nous vous
précisons que les comptes de I'exercice écouléermpnt pas en charge de dépenses non déductibtésudtat
fiscal.

4.3) Tableau des résultats des cing derniers execeis
Au présent rapport est joint en ANNEXE 2, conformeéit aux dispositions de l'article 148 du décret2du
mars 1967, le tableau faisant apparaitre les e#sude notre société au cours des cinq derniersiegs.

5) FACTEURS DE RISQUES
5.1) Risque juridiques — reglementation applicablé I'activité du Groupe

En tant que Maitre d’Ouvrage et concepteur de sggr@mmes immobiliers, le Groupe est tenu de reéspée
reglementation applicable en matiére d’'urbanisnesgite par les documents d’urbanisme locaux éébpar
les communes (POS en vigueur, PLU, ZAC) ; la ré®odua permis de construire et des autorisationdbdhisme
entrée en vigueur auloctobre 2007 doit permettre de simplifier les falilds exigées des constructeurs et
d’améliorer la sécurité juridique.

Le Groupe est également tenu de respecter la régtation relevant du droit de I'environnement et la
reglementation applicable aux installations classée

L'évolution constante et l'augmentation de ces eggl(d’'urbanisme, normes de construction, normes
d’environnement, interdictions et restrictions denstruire sur des sites classés, regles de déderales
autorisations de construire, régles de protectesm abnsommateurs) génerent une complexité grantisdans

le développement des opérations immobilieres. @etteplexité est susceptible d'allonger les délaidivtaison

de nos programmes immobiliers et d’augmenter lelmende recours et, par conséquent, d’'affecterdssltats
du Groupe.

En tant que vendeur de produits immobiliers, leupmest soumis au droit commun de la vente, mais aua
reglementation spécifique de la vente en I'étatirfitachévement et a la reglementation issue dit deola
consommation et de la loi Solidarité et RenouvedienUrbains (SRU) du 13 décembre 2000.

En outre, le Groupe est soumis aux regles relatuedroit de la responsabilité civile pesant sut totervenant

a 'acte de construction (garanties dites biennelefcennales).

Les acquéreurs disposent donc d'une garantie déeepour dommages qui rendent I'ouvrage impropea a
destination et d’'une garantie biennale, dite defbantionnement, pour les éléments dissociabldsadiment. Ils



peuvent actionner leur droit a réparation aupré&chupe qui lui-méme pourra se retourner contrgdiivenant
responsable du défaut de construction. Ce dispalgtigarantie est complété par une assurance utiliga
instituée parla loi n° 78-12 du 4 janvier 1978s$arance dite « Dommages-Ouvrage », souscritéaldgiture

du chantier, qui permet le préfinancement de lanatpon des désordres apparus relevant de la gataennale
ou décennale.

5.2) Risques industriels, économiques et liés arl\aronnement
5.2.1) Concurrence et risques financiers de marché

L'activité de développeur-constructeur est fortetmeoncurrentielle. La concurrence s’exerce aussn kau
niveau de l'acquisition des terrains, des prix @mte des produits, de I'accés aux sous-traitante, dgs
financements. Elle est le fait de promoteurs natisnet régionaux. Le marché de revente des maisbns
appartements anciens constitue aussi une sourmendarrence additionnelle.

Ces facteurs concurrentiels sont susceptibles ufdionos charges et/ou d’empécher la croissanseadivités
du groupe.

Par ailleurs, le marché de l'immobilier est lié 'affte et & la demande de biens immobiliers et anco
historiguement des phases de croissance et deebélss variations peuvent avoir un impact défaverabr
l'activité du Groupe, ses résultats et ses persmect en effet, ces derniers sont influencés earcbnditions
économiques nationales et notamment par le niveaa droissance économique, les taux d'intérétale de
chdmage et le niveau de confiance des consommdtantsis.

5.2.2) Risques liés a I'insolvabilité des sous-ttants

L’activité du Groupe reposant sur une multitudesdas-traitants et fournisseurs, la cessation diesngats de
certains de ces sous-traitants ou fournisseursrgibuavoir des conséquences sur son activité, et pl
particulierement, ralentir ses chantiers et ac@diur colt. L'insolvabilité des sous-traitantsfetirnisseurs
pourrait aussi avoir des conséquences sur le bmuléénent des mises en jeu de garanties.

5.2.3) Risques liés au marché foncier

La poursuite de l'activité du Groupe est subordenaéla disponibilité de terrains d'une qualité &aine
superficie suffisante pour pouvoir développer desgmmmes de maisons individuelles ou d'appartesnent
L’augmentation de la concurrence, la raréfactios tderains en vente en Alsace dans des sites pog@ondre
aux normes établies par le Groupe et la mise eficafipn de la loi SRU pourrait avoir des conséagusn
importantes sur I'activité future du Groupe.

5.2.4) Risques liés a la pollution et a la qualitdes sols

Le Groupe procéde généralement avant toute adquigitun terrain ou d’'un immeuble, par l'intermédéade
cabinets spécialisés, a une étude sur la qualigépatliution des sols et sous-sols, sur le pamséidr du site et a
une recherche d’amiante et de plomb pour les imiesubrevendre.

5.2.5) Risques liés a la découverte de vestigesta¥ologiques

Le Groupe s'assure, avant toute acquisition d'arate ou d’'un immeuble, que ceux-ci ne sont pasearés par
les plans d’archéologie. Néanmoins, des vestigeshjets archéologiques peuvent étre découvertsgmeries
travaux. Une telle découverte, qui pourrait aveis donséquences la suspension des travaux, vai@skement
du site, pourrait avoir des conséquences finargiénportantes pour le programme en question.

Ainsi, les fouilles archéologiques prescrites swtren opération a Brumath dans le Bas-Rhin auront
nécessairement une incidence sur le délai de divmai
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6) CONVENTIONS VISEES A L'ARTICLE I. 225-38 DU CODE DE COMMERCE
Nous vous demandons également d’approuver les nboxs visées a l'article L. 225-38 du Code de cema
régulierement autorisées par votre Conseil d’Adstiation au cours de I'exercice écoulé.

Vos Commissaires aux Comptes ont été informés decoaventions qu'ils vous relatent dans leur rappor
spécial.

7) ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

7.1) Actionnaires détenant plus de 5% du capital éu des droits de vote

Au 25/03/2009
Nombre % du Nb droits de | % droits de
D’actions capital vote vote
HAGENBACH Rémi 1235 160 71,82 % 2 470 320 79.45 9
EBEL Francis 138 160 8,03 % 276 320 8.89 %

Conformément aux dispositions de l'article L 233elBCode de Commerce, nous vous informons qu’ibnpas
eu de déclaration de franchissement de seuil aaanide I'actionnariat au titre de I'exercice 2008.

7.2) Mandats et fonctions exercées dans toutes siés par chaque mandataire social

Le Conseil d’Administration

Le Conseil d’Administration est composé de quateznres, les fonctions exercées par chaque mareldtais
toutes les sociétés sont les suivantes

I I
PCA: Président qu ponseil d'Administration § m I.GE >
DG : Directeur Général 4 |E'|i| z E
ADM : Administrateur b3 - 2 3
REP : Représentant permanent g n 9 >
Pl m
SA STRADIM ESPACE FINANCES PCA ADM + DG ADM ADM
SAS ESPACE PROMOTION PRESIDENT
SARL ESPACE FONCIER GERANT
SARL ESPACE MAISON GERANT
SARL HSP GERANT
SARL ESPACE TRANSACTIONS GERANT
SARL ESPACE PARTICIPATIONS GERANT
SARL HABITAT SERVICE GERANT
SARL MC BAT GERANT
Toutes les SCI et SNC du Groupe STRADIM REP Permanent
détenues par STRADIM ESPACE FINANCES de Stradim
mentionnées en Annexe 1 Esp Fin, Gérant
SARL STAFF AIR SERVICE GERANT

7.3) JETONS DE PRESENCE

Vous voudrez bien enfin statuer sur le montant @lales jetons de présence a verser aux Administgetque
nous vous proposons de fixer a la somme de 20.@Q0t€e de I'exercice en cours.

Votre Conseil vous invite a adopter les résolutignd soumet a votre vote.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
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ANNEXE 1 : ACTIVITE DES FILIALES DE PROMOTION IM MOBILIERE

1. Sociétés en phase de liquidation:

Pour I'ensemble de ces sociétés, I'objet sociatéisé depuis le 31 décembre 2007, a I'excepbatefois de
I'un ou l'autre lot de stationnement non encoredtenCes sociétés feront I'objet d’'une liquidatiam @urs
d’'année 2009, une fois tous les lots vendus ehlestuels litiges réglés.

SNC LE BEFFROI SCI LE GRAND BLEU VILLA ROMAINE
SCI LE CLOS DE MONTALIVET SNC LA FORET

SCI VILLA EMERAUDE SNC COUR DE L'EMPEREUR

SCI HANAU DU MARQUIS DE CHAMBORAND SCI LA ROCHE

SCI LE GRAND LARGE SCI DE LA LOIRE

2. Sociétés destinées a étre réutilisées pour ureunelle opération :

SNC LES PINS SCI ALBERT

SNC LES ALLEES VERTES SCI DU MIDI

SCI CHATEAU DU MIDI SCI 12 AVENUE DES VOSGES
SCI SQUARE DU CHATEAU SCI AUX QUATRE VENTS

SCI LE DOLMEN SCI LE PARC DE LA BRASSERIE
SCI LA CHENAIE SCI DE L'ILL

SCI MICHELET SCI DU RHIN

SCI PARC VENDOME SCI VILLA DU SQUARE

SCI DES DAMES SCI LES REMPARTS

SCI CLOS MARIE SCI L’HORIZON

3. Sociétés de gestion permettant I'exercice de nefactivité

Localisation — Agence — Entité juridique créée Observations
Bureaux

Strasbourg-Entzheim SCI STRADIM SIEGE Siege soadiaGdoupe Stradim

Agence de Haguenau SCI LOUISIANE Agence commerbialée a Espace Promotion
SAS

Troyes - Centre ville SCI TROYES SIEGE Locaux louétabitat Service Sarl, filiale
troyenne

Troyes - Centre SCI CHAMPAGNE Locaux loués a Habitaw/Be et utilisés a titre
de Show room

Romilly SCI 14 JUILLET Locaux loués a Habitat Servigestion, filiale
troyenne d’Habitat Service
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4. Sociétés en cours de réalisation de I'objet sattout au long de I'exercice (actualisé au 17/G@09) :

4.1 Filiales région Strasbourg/Alsace :

Nombre Avancement Date
FILIALES REGION STRASBOURG
Logements / Loc. prof. des travaux Achevement travaux
SNC DU CENTRE A 25 logements Livré F™trimestre 2007
MONTAGNE VERTE B : 21 logements Livré F™trimestre 2008
SNC VOSGES A': 14 logements PC obtenu 1er trimestre 2010
OBERNAI B : 7 logements Achévement travaux peinture 2éimestre 2009

C : 9 logements Livré 4éeme trimestre 2008
D : 9 logements Livré 3éme trimestre 2008
1 maison en MdB en ['état

SCI DE LA TOUR A: 9 logements Livré 4éme trimestre 2008

HAGUENAU B : 16 logements Livré 4éme trimestre 2008
C : 24 logements Livré 4éme trimestre 2008
D : 12 logements Platrerie 3éme trimestre 2009
E : 21 logements Platrerie 3éme trimestre 2009
2 locaux Platrerie 3éme trimestre 2009
1 maison en MdB

SNC ETOILE 13 logements Livré 2éme trimestre 2008

ROHRWILLER 1 maison en MdB

SNC DES LILAS A : 4 logements Livré 4eme trimestre 2008

WINTERSHOUSE B : 4 logements Livré 4éeme trimestre 2008

TERRAIN C C : 4 logements 4éme trimestre 2008

SNC DES LILAS A : 7 logements PC obtenu Non commercialisé

WINTERSHOUSE B : 6 logements Non commercialisé

TERRAIN B C : 6 logements 4eme trimestre 2010
D : 1 maison bi-famille

SCI LES JARDINS 10 logements Livré 4éme trimestre 2008

BISCHHEIM

SNC LA MONTAGNE VERTE 15 logements Carrelage 3éme trimestre 2009

STRASBOURG

SNC CHATEAU ST JEAN A: 25 logements Non commercialisé

BISCHWILLER B : 25 logements Non commercialisé
C: 11 logements Non commercialisé
D : 11 logements Non commercialisé
E : 11 logements PC obtenu 1er trimestre 2010

SCI LA CHARTREUSE 11 logements Achévement travaux de ler trimeQ69
peinture

SNC SCHLOSSMATT 14 logements PC obtenu Stand by

MULHOUSE 2 maisons en MdB

SNC DE L'EHN E : 19 logements Achevement platrerie 3éme triraez®09

OBERNAI F : 21 logements Mise hors d’eau 3éme trimestr® 200
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FILIALES REGION STRASBOURG

Nombre

Logements / Loc. prof.

Avancement

des travaux

Date

Achévement travaux

SNC LA PRAIRIE A: 07 logements Livré 4éme trimestre 2008
BATZENDORF B : 10 logements Platrerie 1er trimestre 2010

C : 11 logements Dalle Haute RDC 4éme trimestré@200
SNC VILLAGE 09 logements Dalle Haute RDC 4éme trimestre 2009
RICHWILLER

1 maison MdB

SNC GRES DES VOSGESLotissement Parc des Roseliéres)

Lots G1 G2 10 lots

Non commercialisé

OBERNAI Lot G3 13 lots PC obtenu 1ler trimestre 2010
Lot G4 7 lots Non commercialisé ler trimestre 2010
CONTRE ALLEE Lot G5 5 lots Platrerie 3eme trimestre 2009
SNC DE LA BASSE-ALSACE A : 12 logements PC obtenu 4eme trimestre 2009
BRUMATH B : 12 logements 4eme trimestre 2009
1 immeuble MdB
SCI DES BOSQUETS B-D : 12 logements PC obtenu 4éme trimestre 2010

BARR

A-C : 10 logements

Non commercialisé

SCI AUX QUATRE VENTS A : 7 logements PC obtenu 3eme trimestre 2010
QUATZENHEIM B : 7 logements 2éme trimestre 2010
ESPACE FONCIER (Lotissement Les Terrasses de la Lauter) LOT 4la¥i: 5 logements Non commercialisé
SCHEIBENHARD Villa B : 5 logements PA Obtenu Non commercialisé
LOT 5: 11 logements Non commercialisé
LOT 1 : 10 maisons PC déposé 3éme trimestre 2010
SCI DE L'ILL 10 logements PC obtenu 2éme trimestre 2010
OBERHAUSBERGEN
SCI DU LAC 4 logements CU obtenu ler trimestre 2010
MOLSHEIM PC déposé
SCI ST PIERRE A': 4 logements PC déposé Non commercialisé
ROSENAU B : 4 logements CU obtenu
C : 4 logements
SCI LA COLLINE A : 14 logements PC déposé Non commercialisé
OBERNAI B : 14 logements CU obtenu
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4.2 Filiales région troyenne

Participations actives

FILIALES REGION TROYENNE

Nombre

Logements / Loc. prof.

Avancement

des travaux

Date

Achévement travaux

SCI BELGRAND
TROYES

A : 17 logements
2 locaux

B : 27 logements
1 local

E : 28 logements
F : 15 logements
G : 17 logements
H : 15 logements
C : 15 logements

D : 15 logements

Livré

Livré

Livré
Livré
Platrerie
Platrerie
Dalle Haute RDC

Dalle Haute RDC

1er trimestre 2008

1er trimestre 2008

3eme trimestre 2008
3eme trimestre 2008
4éme trimestre 2009
3éme trimestre 2009
4éme trimestré200

4éme trimest@920

SCI SAINT ANDRE 16 logements Livré ler trimestre 2009

SAINT ANDRE LES VERGERS

SNC LE PRIEURE A': 21 logements Carrelage 3eme trimestre 2009

LES NOES PRES TROYES B : 8 logements Fondations 2éme trimestre 2010
C : 8 logements Fondations

SCI LE CHARME

A : 08 logements

Achévement travaux peinture

2amestre 2009

TROYES B : 07 logements Carrelage ler trimestre 2010
C : 08 logements Derniére dalle
SCI MEDICIS A': 25 logements Carrelage 2éme trimestre 2009
SAINT JULIEN LES VILLAS B : 25 logements Hors d'eau 4éme trimestre 2009
SNC LES BORDS DE SEINE 22 logements PC obtenu ler trimestre 2010
NOGENT SUR SEINE (avenue casimir Perier)
SNC THIBAUT A: 12 logements PC obtenu 3éme trimestre 2010
PROVINS B : 16 logements 1ler trimestre 2010
C : 18 logements 3éme trimestre 2010
SCI L'HERMITAGE A : 13 logements PC obtenu 2éme trimestre 2010
B

NOGENT SUR SEINE

: 14 logements

4éme trimestre 2010

SCI LA FERMETTE
TROYES

A: 7 logements
B : 7 logements

3 maisons Bi-familles

Dalle Haute ler étage

Dalle Haute RDC

4éme trireeX@09

4éme trimestre 2009

SCI DES HAUTS TREVOIS A : 20 logements PC obtenu 4eme trimestre 2010
SAINTE SAVINE B : 20 logements
SCI L'ODYSSEE PC obtenu
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4.3 Filiales région Nantes

Participations actives

FILIALES REGION NANTES

Nombre

Logements / Loc. prof.

Avancement

des travaux

Date

Achévement travaux

SCI EGALITE
NANTES

11 logements

Livraison

4éme trimestre 2008

SCI FROMENTINE
FROMENTINE

A': 13 logements

B : 15 logements

Non commercialisé

Livré

2eme trimestre 2009

SCI ATLANTIQUE
CHALLANS

21 logements

Non commercialisé

4éme trimestre 2009

SCI LES COLIBRIS
CHALLANS

20 logements

Carrelage

ler trimestre 2009

SNC DU LITTORAL
REDON

A : 14 logements
1 local
B : 14 logements

1 local

Non commercialisé

PC obtenu

ler trimestre 2010

SNC LE BOCAGE

A: 37 logements

Dalle Haute ler étage

4éme ttim@H09

NANTES B : 31 logements Dalle Haute ler étage ler triree®10

C : 25 logements nc -

D : 20 logements nc

E : 19 logements Fondations nc
SNC DE LITTRE 20 logements PC obtenu Non commercialisé
NANTES
SCI DU MAINE A: 15 logements PC obtenu 1er trimestre 2010
SAINT JEAN DE MONTS B : 12 logements Dalle Haute RDC 4éme trimest@920
SCI DES SABLES A : 5 logements PC obtenu 2éme trimestre 2009
LONGEVILLE SUR MER B : 5 logements Non commercialisé

C : 8 logements Non commercialisé

D : 8 logements Non commercialisé
SCI DE L'OCEAN A: 17 logements PC obtenu 1er trimestre 2010
SAINT BREVIN B : 19 logements Fondations 2éme trimestre 2010
SCI LE MANOIR ILOT D2 : 23 logements PC et CU obtenus Vendu HLM

ST LUCE/LOIRE

ESPACE FONCIER
Lotissement LE CLOS DES VERGERS
35 MEZIERES SUR COUESNON

49 Lots - 2 tranches

PA obtenu
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4.4 Filiales région Toulouse

Participations actives

FILIALES REGION TOULOUSE

Nombre

Logements / Loc. prof.

Avancement

des travaux

Date

Achévement travaux

SNC DE L'ISLE 7 logements Livré 3éme trimestre 2007
SAINT GAUDENS

1 maison MdB
SCI BUZET 16 logements Livré 1er trimestre 2008
BUZET SUR TARN
SCI DU MOULIN Lot 15 : 48 logements Carrelage 2éme trimestré® 200
SEILH Lot 12 : 33 logements Non commercialisé

Lot 13 : 16 logements

Lot 16 : 29 logements

Non commercialisé

Non commercialisé

ESPACE FONCIER SARL

lotissement La lande de Massadel

34 lots individuels

AL + CAV obtenu

VRD primaireéalisées

SAINT GAUDENS

SNC LE TARN A': 19 logements Carrelage 2éme trimestre 2009
ALBI B : 30 logements PC obtenu € Trimestre 2010
SCI PINSAGUEL A : 17 logements Livré 2eme trimestre 2009

PINSAGUEL

B : 13 logements

(e]

: 20 logements

D : 13 logements

Achéevement peinture

Non commercialisé

2éme triraeXd09

4éme trimestre 2009
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ANNEXE 2 : Tableau des résultats des cinq derniergxercices

STRADIM - ESPACE FINANCES
Société Anonyme au capital de 3 000 000 €
Siege social : Aéroparc de Strasbourg, 3 rue Péga$y960 ENTZHEM
Téléphone : 03.88.15.40.60. — Télécopie : 03.8890660
B 353 683 469 R.C.S. STRASBOURG

RESULTATS ET AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE LA SOETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES I

NATURE DES INDICATIONS

Exercice
clos le
31/12/2008

Exercice
clos le
31/12/2007

Exercice
clos le
31/12/2006

Exercice
clos le
31/12/2005

Exercice
clos le
31/12/2004

1° Capital en fin d’exercice

Capital social

Nombre des actions :

- ordinaires existantes

- a dividendes prioritaire existantes (sans
droit de vote)

Nombre maximal d'actions futures a créer
- par conversion d’'obligations

- par exercice de droit de souscription

3.000.000
1.719.880

1.315.700
859.940

1.315.700
859.940

1.315.700
859.940

1.315.700
859.940

2° Opération et résultats de I'exercice

Chiffre d’affaires hors taxes

Résultat avant imp0ts, participation des
salariés et dotation aux amortissements et
provisions

Impots sur les bénéfices

Participation des salariés due au titre de
I'exercice

Résultat aprés imp0ts, participation des
salariés et dotations aux amortissements €
provisions
Résultat distribué

1.139.757

2.504.098

52 921

1.701.952
343 976

1.148.897

4.420.909

1.173.520

3.044.151
877.139

685.060

3.033.753

1.261.971

2.506.224
1.332.907

378.360

2.719.950

518.274

1.561.866
601.958

378.360

813.526

258.635

963.812
404.171

3° Résultats par action

Résultat aprés imp0ts, participation des
salariés mais avant dotations aux
amortissements et provisions

Résultats aprés imp6ts, participation des
salariés et dotations aux amortissements ¢
provisions

Dividende attribué a chaque action

—

1,43

0,99
0,20

3,78

3,54
1,02

2,06

291
1,55

2,56

1,82
0,70

0,65

1,12
0,47

4° Effectif

Effectif moyen des salariés employés dura
I'exercice
Montant de la masse salariale de I'exercict
Montant des sommes versées au titre des
avantages sociaux

(sécurité sociale, ceuvres sociales...)

2
506.380

151.179

2
496.307

148.178

2
349.459

108.564

2
333.059

107.134

2
305.121

106.565




Tableau des Filiales et Participations

Période du 01/01/08 au 31/12/08

STRADIM ESPACE FINANCES SA ANNEXE 3
Autres QP Valeur comptable Chiffre Résultat Préts et Montant
Filiales et Participations Capital Capitaux | detenue des titres détenus d'affaires | dudernier | avances | dividendes
propres | en Capital Brute Nette exercice | accordées | encaissés
A RENSEIGNEMENTS DETAILLES CONCERNANT LES FILIALES ET PARTICIPATIONS

SAS ESPACE PROMOTION 131750 13252 99,99% 131344 131 344| 6116 975 77 152 2390 242 185618
SARL ESPACE FONCIER 7625 915 99,00% 7546 7546 5593501 209 521 81675
SARL ESPACE MAISON 50 000 47 639| 95,00% 47 500 47 500 767 051 1837 0
SARL ESPACE PARTICIPATIONS 30 500 3281| 100,00% 50017 50017 11880 27739
SARL ESPACE TRANSACTIONS 7625 5317 95,00% 7241 7241 216 488 142 36 687 0
SARL HABITAT SERVICES 200 000 356 994| 99,20% 1108512 1108512| 2616 877 440 060 535 680
SARL HABITAT SERVICES PROM. 15 250 -25893| 99,00% 161942 0| 2010351 861 527 872 0
SARL MC BAT 105 000 223 655| 99,84% 634 665 634 665| 1569 469 186 446 0
SCI 12 AV. VOSGES 5017 -1115( 99,96% 5015 5015 -960 0
SCI 14 JUILLET 2000 -14190| 95,00% 1900 1900 1100 -14 190 16 591 -1639
SCI ALBERT 2000 -799| 95,00% 1900 1900 -799 1538 -6 815
SCI ATLANTIQUE 2000( -281564( 99,00% 1980 1980 707| -281564 194 690| -278 749
SCI AUX 4 VENTS 2000 15411| 99,00% 1980 1980 7525 15411 15 257
SCIBUZET 2000 -37565| 99,00% 1980 1980 630 262 -37 565 107 330 -37 190
SCI CHATEAU DU MIDI 2000 -33463| 99,00% 1980 1980 0 -33463 39 746 -33128
SCI CLOS MARIE 2000 24 483| 99,00% 1980 1980 133880 24 483 24238
SCIDE LA LOIRE 2000 28162| 99,00% 1980 1980 222967 28 162 27 880
SCI DE L'HERMITAGE 2000 -1154( 99,00% 1980 1980 0 -1154 59 683 -1142
SCI DE L'HORIZON 2000 24 172| 99,00% 1980 1980 3638 24172 23930
SCIDEL'ILL 1524 36 812| 99,00% 1509 1509 4 600 36 812 36 444
SCI DE L'OCEAN 2000 16 253| 99,00% 1980 1980 0 16 253 268 621 16 091
SCI DES BOSQUETS 2000 -1565| 99,00% 1980 1980 0 -1565 5682 -1549
SCI DES DAMES 2000 176 567| 99,00% 1980 1980| 1434296 176 567 174 801
SCI DES HAUTS TREVOIS 2000 23045| 99,00% 1980 1980 0 23045 22815
SCI DES SABLES 2000 9162 99,00% 1980 1980 750 9162 146 856 9070
SCIDU LAC 2000 -1974( 99,00% 1980 1980 0 -1974 56 542 -1955
SCI DU MAINE 2000 88 805| 99,00% 1980 1980 1212 88 805 32452 87917
SCI DU MIDI 2000 -1298| 95,00% 1900 1900 0 -1298 1782 195
SCI DU MOULIN 2000( -229446( 99,00% 1980 1980| 2171356| -229446| 1301575 -227152
SCI DU RHIN 2000 19 488| 99,00% 1980 1980 0 19 488 19293
SCI FROMENTINE 2000 -55501| 99,00% 1980 1980 277 850 -55 501 280 761 -54 946
SCI G.BLEU VILLA ROMAINE 1524 1235| 99,00% 1509 1509 0 1235 1223
SCI HANAU CHAMBORAND 1524 -1071| 60,00% 915 915 0 -1071 -643
SCIJARDINS 2000 2634 99,00% 1980 1980 543116 2634 153 300 2608
SCI LA CHARTREUSE 1524 15039 99,00% 1509 1509 406 542 15039 139934 14 889
SCI LA CHENAIE 1524 99 871| 95,00% 1448 1448| 1074 246 99 871 94 877
SCI LA FERMETTE 1524 683 99,00% 1509 1509 115803 683 157 824 677
SCILAROCHE 2000 8271 99,00% 1980 1980 1345 8271 8188
SCI LE CHARME 2000 7387 99,00% 1980 1980 660 005 7387 172 033 7313
SCILE CLOS DU MONTALIVET 1524 -2382( 99,00% 1509 1509 0 -2382 -2 358
SCI LE DOLMEN 2000 86 470| 99,00% 1980 1980| 1103650 86 470 85 605
SCI LE GRAND LARGE 2000 39107| 99,00% 1980 1980 0 39 107 38716
SCILES COLIBRIS 2000 75998| 99,00% 1980 1980| 1193736 75998 251910 75 238
SCI LOUISIANE 1524 3733| 99,00% 1509 0 6 886 3733 3695
SCI MEDICIS 2000 40 038| 99,00% 1980 1980 971 055 40 038 364 829 39638
SCI MICHELET 2000 103 485| 99,00% 1980 1980 398 304 103 485 102 450
SCI ODYSSEE 1524 14 600 99,00% 1509 1509 0 14 600 14 454
SCI PARC DE LA BRASSERIE 1524 -40 424 99,00% 1509 1509 341 -40 424 -40 019
SCI PARC VENDOME 2000 143 633| 99,00% 1980 1980 420 059 143 633 142 197
SCI PINSAGUEL 2000 68 456 99,00% 1980 1980| 2062309 68 456 492 940 67772
SCI REMPARTS 2000 22582| 99,00% 1980 1980 225006 22582 22 356
SCI SAINT ANDRE 2000 69 668| 99,00% 1980 1980| 1180497 69 668 205713 68971
SCI SAINT PIERRE 2000 -3444( 99,00% 1980 1980 0 -3444 20218 -3410
SCI SQUARE CHATEAU 1524 13912 99,00% 1509 1509 0 13912 13773
SCI STRADIM SIEGE 2000 -11412| 95,00% 1900 1900 336 330 -11 412 220958 0
SCI TROYES SIEGE (Gestion) 2000 20668| 99,00% 1980 1980 108 000 20 668 58 114 0
SCI VILLA DU SQUARE 1524 21121| 99,00% 1509 1509 447 21121 20910
SCIVILLA DU SUD 2000 -30627| 99,00% 1980 1980 9200 -30 627 30321
SCI VILLA EMERAUDE 1524 1209| 99,00% 1509 1509 0 1209 1197
SCI LE MANOIR 2000 -28422| 99,00% 1980 1980 0 -28 422 4 350 -28 138
SCI LA COLLINE 2000 -335| 99,00% 1980 1980 0 -335 400 -331
SNC BELGRAND 2000 96 253| 99,00% 1980 1980| 9470062 656 253 564 745
SNC BELLEVUE 2000 24 931| 99,00% 1980 1980 6 689 24 931 171
SNC BOCAGE (le) 2000 -202708( 99,00% 1980 1980 852 739| -202708| 1013677 -4 481
SNC BORDS DE SEINE 2000 22387| 99,00% 1980 1980 0 22387 50 628 7241
SNC CHATEAU SAINT JEAN 2000 -81195| 99,00% 1980 1980 0 -81195 638 616 484
SNC COTEAU (le) 1524 5159 99,00% 1509 1509 0 5159 11794
SNC COUR DE L'EMPEREUR 1524 25852| 99,00% 1509 1509 1 25 852 5873
SNC DE LA BASSE ALSACE 2000 -203691| 99,00% 1980 1980 4925| -203691 461 736 25439
SNC DE LATOUR 2000 59 357| 99,00% 1980 1980| 5235155 359 357| 1192738 331731
SNC DE L'ISLE 2000 -3240( 99,00% 1980 1980 183 047 -3240 158 400 -90 514
SNC DE LITTRE 2000 -179036( 99,00% 1980 1980 0| -179 036 316 609 -42 352
SNC DES LILAS 2000 18 076 99,00% 1980 1980| 1766097 118 076 150 109
SNC DU CENTRE 2000 43412 99,00% 1980 1980| 1535720 303 412 326 047
SNC EGALITE 2000 9189 99,00% 1980 1980 615 267 9189 203 295 -3802
SNC EHN (de I 2000 31678| 99,00% 1980 1980 662 547 31678 619 571 6237
SNC ETOILE (de I 1524 -27 350| 99,00% 1509 1509 540 645 -27 350 127 377 17 669
SNC FORET (la) 2000 10939 99,00% 1980 1980 0 10939 2869
SNC GRES DES VOSGES 2000 -5219( 99,00% 1980 1980 159 534 -5219 333645 14 488
SNC JOFFRE 2000 36 034| 99,00% 1980 1980 216128 36 034 64 564
SNC LA CLAIRIERE 2000 121788| 99,00% 1980 1980 469 797 121788 41828
SNC LA FONTAINE 2000 -19667| 99,00% 1980 1980 421 090 -19 667 155 043 4254
SNC LA MONTAGNE VERTE 2000 -25520| 99,00% 1980 1980 734709 -25 520 283434 -9611
SNC LA PRAIRIE 2000 15709 99,00% 1980 1980 829 651 80 709 436 793 62 108
SNC LE BEFFROI 2000 -1079| 99,00% 1980 1980 0 -1079 1138
SNC LE PRIEURE 2000 44 408| 99,00% 1980 1980 946 205 124 408 324 927 76 161
SNC LE TARN 2000( -109264( 99,00% 1980 1980 741 477| -109 264 550 330 -3945
SNC LES POTIERS 2000 1138 99,00% 1980 1980 75 164 1138 -38414
SNC LITTORAL 2000 1966| 99,00% 1980 1980 0 1966 247 819 28 759
SNC MADELEINE (de la) 2000 178 426 99,00% 1980 1980| 1986 065 178 426 16 495
SNC NEUVE 2000 30893| 99,00% 1980 1980 221029 30893 22939
SNC PINS (les) 2000 22220| 99,00% 1980 1980 0 22220 11704
SNC RHINLAND (le) 2000 1650| 99,00% 1980 1980 0 1650 15 444
SNC RIVES DE LA MODER 2000 15703 99,00% 1980 1980 0 15703 32233
SNC ROHRWILLER 2000 1223 99,00% 1980 1980 0 1223 15312
SNC SAINT THOMAS 2000 13334| 99,00% 1980 1980 566 13334 13 967
SNC SCHLOSSMATT 2000( -188759( 99,00% 1980 1980 2744 -188759 126 442 54 223
SNC THIBAUT 2000 6435 99,00% 1980 1980 573536 6435 73671 23141
SNC VILLAGE 2000 -13591| 99,00% 1980 1980 244131 -13591 175741 -1378
SNC VOSGES 2000 -152601| 99,00% 1980 1980| 2718829| -152601 374 816 -4 894
SNC LES ALLEES VERTES 2000 -1224( 99,00% 1980 1980 0 -1224 1463 0
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