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Entzheim

A la croisée de
/G Route dGS Vins et d€ Attractive, Molsheim est aussi riche en caractére. Les molshémiens

profitent au quotidien des charmes du centre historique et monuments Véritable carrefour ferroviaire, la gare de Molsheim n'est qu'a

la vallée de la Bruche, de la commune. Le musée de la Chartreuse, qui accueille également la 8 minutes de I'aéroport d'Entzheim, et 16 minutes de la gare

, , , Fondation Bugatti, témoigne des 1200 ans d'Histoire de la ville. Berceau ; ; 9 TGV de Strasbourg. Le réseau TER vous permettra également

Molsheim est l'accord parfa/t d'un fleuron de l'automobile reconnu dans le monde entier, Molsheim . ik TRl ¥ o A b, N < de rejoindre Saint-Dié via Saales ou Sélestat et Colmar via les
de la tradition honore sa prestigieuse tradition industrielle par son dynamisme et un tissu AN : < Y 4 A communes du vignoble bas-rhinois.

économique fort de 8000 emplois.

et du developpement
economique.

&5  En voiture

Les autoroutes A352 et A35 vous permettront de rejoindre
Strasbourg ou Sélestat en 22 minutes a peine.

@% A vélo Au plus pres des services du quotidien

Molsheim est située sur un itinéraire cyclable majeur, la véloroute
EuroVelo 5, qui relie I'Angleterre a I'ltalie. XX Y XXX

A quelques pas de la gare et & 5 minutes du centre-ville, vous profiterez au quotidien de tous les avantages offerts par la proximité
des services et commerces de Molsheim. En plus des quatre supermarchés situés a moins de 3 minutes de la résidence et des

Au cceur du vignoble et au pied des montagnes, la commune boutiques de produits bio, les deux marchés hebdomadaires vous permettront de consommer des produits frais et locaux.

dispose aussi de tous les atouts pour satisfaire les amateurs Molsheim profite pleinement des atouts
d'activités sportives, grace a prés de 40 associations et a ses ’ ; ; 5 ’

terrai P & P o - d'une situation idéale au cceur de I'Alsace. multiples solutions de garde et aux possibilités de sport et de loisirs destinés a la jeunesse, les structures d'accueil périscolaire
erreins de sport, ses gymnases et 52 piscine de plein ar: simplifieront I'organisation de votre vie familiale

Dotée de nombreuses écoles maternelles et primaires, la ville accueille également deux colléges et trois lycées. Associés aux




La ville pour adresse, un havre de paix pour cadre

Les Terrasses d'Ettore, un lieu de vie d'exception,
entourée dallees arborees et de parterres [leuris.

Au ceceur d'un paisible quartier pavillonnaire, les batiments composent un ensemble
résidentiel harmonieux, parfaitement inséré dans un quartier verdoyant.

Le jeu des volumes et les teintes douces des facades mettent en valeur I'élégance
contemporaine des batiments. Les espaces paysagers qui les séparent sont plantés
d'essences locales, qui favorisent |a biodiversité et distillent délicatement une atmosphére
calme et accueillante.
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Une architecture
élegante
dans un cadre

résidentiel

Le batiment est conforme a
la réglementation RT 2012

qui fixe un excellent niveau de
performance énergétique et vise
a diminuer les émissions des gaz
a effet de serre.

Les appartements sont équipés
de doubles vitrages et d'une
isolation thermique et acoustique
renforcée. Ce sont pour vous, des
bénéfices concrets au quotidien,
en termes de qualité de vie,
de maitrise des dépenses, de
confort et de sécurité.




Profitez au quotidien
d’un intérieur sur-mesure

Votre future habitation a été pensée soigneusement, pour que vous puissiez
y créer votre univers et apprécier jour aprés jour le confort d'un intérieur
chaleureux et convivial.

Les logements se répartissent entre cing batiments pour préserver le
caractére intimiste des Terrasses d'Ettore. Chacun des appartements
bénéficie de prestations de qualité et de finitions minutieuses, a la hauteur de
VOS exigences.

Les piéces de vie sont lumineuses, grace aux rayons du soleil qui s'invitent par
les larges ouvertures. Naturellement, les appartements se prolongent d'une
vaste terrasse ou d'un jardin privatif, pensés comme de véritables piéces
de vie supplémentaires. Dés les beaux jours, vous profiterez pleinement des
longues journées ensoleillées.

PROFITEZ DE NOTRE PROGRAMME DE CONCEPTION PARTICIPATIVE.

RENSEIGNEZ-VOUS AUPRES DE NOS CONSEILLERS.

‘agencement et la distribution sont pensés pour votre confort

Porte paliére renforcée
et placard dans l'entrée

Salon / séjour spacieux
et lumineux

Salle de bains équipée
et aménagée

Chambre lumineuse

Grande terrasse pour
prolonger agréablement
la piéce a vivre

Exemple d’'un appartement 2 piéces

Des prestations a la hauteur de vos exigences

Hall d'entrée réalisé par un architecte d'intérieur Porte paliére renforcée

Ascenseur Porte-fenétres et fenétres oscillo-battantes

(sur chassis compatible)
Placard dans le hall d'entrée de I'appartement :
(selon plan) Chauffage collectif au gaz avec compteur
individuel
Plafond et mur en peinture lisse blanche
Solutions de stationnement : garage et parking (en option)
Piéces de jour carrelées
Local vélos
Parquet stratifié dans les chambres
Réseau collectif TV équipé du bouquet TNT

Salle de bains équipée : meuble vasque, o s
miroir et radiateur séche- serviettes Résidence close et sécurisée

Point lumineux sur la terrasse




Rue du Faisan

Un emplacement de choix

a Molsheim

cospace
Rue des Vergers Route E

TERRASSES
D’ETTORE

Rue du Gaentzig

Commerce
Service

_ Créche
Ecole maternelle

Gymnase
Terrain de sports

Musée

Hopital

Bureau de poste

Supermarché
Hypermarché

Ecole primaire
Collége / Lycée

Piscine

Médiathéque

®

Pharmacie

A proximité de la résidence

Transports

+ Gare de Molsheim a 200 m : 2 min d pied
* Bus lignes 235/910/912 a 200 m: 2 min d pied
+ Piste cyclable a 200 m

Commerces / Services

+ Boulangerie a 1,2 km : 3 min en voiture

+ Supermarché Lidl a 450 m : 6 min a pied

+ Supermarché Super U a 1 km: 3 min en voiture

* Bureau de poste a 900 m : 4 min en voiture

+ Pharmacie a 2 km: 6 min en voiture

+ Hopital Local de Molsheim a 1,5 km : 6 min en voiture

+ Zone de commerces et de loisirs Le Tréfle @ 2,4 km : 6 min en voiture

Education

+ Créche / Garderie Les Bimbis a 1 km : 3 min en voiture

« Ecole maternelle de la Bruche & 1,5 km : 4 min en voiture
+ Ecole élémentaire des Tilleuls a 1,5 km : 4 min en voiture
+ Collége Rembrandt Bugatti a 1,2 km: 3 min en voiture

+ Lycée Louis Marchal @ 50 m: 7 min d pied

+ Lycée Henry Meck a 1,5 m: 4 min en voiture

+ Lycée Camille Schneider a 800 m: 3 min en voiture

Loisirs

+ Stade municipal @ 750 m : 3 min en voiture

+ Piscine de plein air a 1,0 km: 3 min en voiture
+ Médiathéque a 1,5 km : 5 min en voiture

+ Parc des Jésuites a 1 km : 3 min en voiture

Temps indiicatifs, sans circulation — Sources : Google Maps.

k, © AdobeStock ’/D' PEFC 10-31-3162/ Certifié PEFC / pefc-france.org

0t0s : © Okénite Animation, © Shutter:

5
£




Pourquoi choisir
lin appartement neuf ?

POUR VOTRE RESIDENCE PRINCIPALE OU VOTRE INVESTISSEMENT LOCATIF :
DECOUVREZ TOUS LES ATOUTS DU NEUF.

SIMPLICITE ET LOGEMENT SUR-MESURE

Vous  bénéficiez de lPaccompagnement d’un
interlocuteur unique, professionnel de l'immobilier.
Son analyse devosbesoinsimmobiliers lui permetdevous
proposer des conseils et des solutions adaptés pour
personnaliser la taille, l'organisation et laménagement de
'appartement, au plus pres de vos attentes.

ECONOMIES ET CONFORT

En achetant un appartement neuf, réalisez
un investissement sur le long terme et pour cause :

immobilier neuf est synonyme de respect des derniéres

VOous

normes en vigueur. Empreintes d’un haut niveau
d’exigence en matiére de performance énergétique, nos
constructions garantissent une chaleur mieux maitrisée,
une meilleure circulation de lair et une isolation plus
performante en toutes saisons. Tout cela permet
logiquement de générer des économies.

MODERNITE DES PRESTATIONS

Les biens neufs ont l'avantage d’étre fonctionnels, bien
agencés et lumineux. Ils sont composés de matériaux et
d’équipements de derniére génération, davantage
adaptés aux attentes et aux usages actuels. Quant a
Paccessibilité pour les personnes a mobilité réduite, elle
est bien slr totalement garantie et respecte les normes en
vigueur.

AIDES A UACHAT ET AVANTAGES FISCAUX

Dans le cadre d’un achat sur plans (VEFA), les frais de
notaire sontréduits etlesacquéreurs peuventégalement
bénéficier selon les communes d’exonération de taxes
fonciéres. En cas de financement de sa résidence
principale et selon certains criteres, il est possible de
profiter des avantages du prét a taux zéro. Cette aide
exceptionnelle peut permettre de financer jusqu’a 40 %
de votre résidence principale. Avec les dispositifs Pinel
et Pinel+, les économies fiscales peuvent sélever jusqu’a
500 € par mois, et permettre de réduire vos impots. Ainsi,
votre patrimoine immobilier est financé en grande
partie par les loyers percus et la quote-part de
réduction d’impots.

PINEL / PINEL+ : [e non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.



La conception
participative

VOTRE APPARTEMENT PERSONNALISE ET
ADAPTE A VOTRE QUOTIDIEN

Parce que c’est notre métier de tout mettre en ceuvre et d’étre a votre écoute pour
réaliser les aménagements dont vous profiterez chaque jour, Stradim vous propose
la conception participative de votre futur logement.

L'expérience de notre service
technique intégré nous permet
de réaliser sur-mesure votre
projet. De la conception
jusquaux finitions, tous les
acteurs se mobilisent pour
vous offrir un service de
proximité exceptionnel.
Vous pouvez ainsi modifier
tant les agencements que
les prestations intérieures
de votre futur logement signé
Stradim.

Pour bénéficier de ce service de personnalisation, rien de plus simple : il suffit
de prendre contact avec nos conseillers, qui sauront apporter les réponses
techniques a chacun de vos souhaits et vous accompagner avec précision dans
chacun de vos choix.
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Le Prét a Taux Zero

UNE AIDE A ACHAT EXCEPTIONNELLE QUI VOUS PERMET
DE FINANCER JUSQU’A 40 % DE VOTRE LOGEMENT

COMMENT CA FONCTIONNE ?

Le Prét a Taux Zéro (PTZ) permet de financer jusqu’a 40 % de votre acquisition a un taux
zéro. Ce prét améliore votre scoring en banque et cerise sur le gateau, il est exempté de frais

de dossier.

LES CONDITIONS

Ce prét est soumis a un plafond de revenus
selon le foyer fiscal de référence. Afin de
valider ses avantages, il est nécessaire de
présenter un statut de locataire pendant
deux années précédant votre acquisition.
Le montant du PTZ accordé dépend de la
zone ou se situe votre futur logement.
Il est possible de le compléter avec un ou
plusieurs autres préts.

UN REMBOURSEMENT LISSE
DANS LE TEMPS

Le principe méme du fonctionnement du PTZ
réside dans le différé de mensualité dans le
temps pouvant aller de cing a quinze années.
La durée totale du prét peut s’étendre
jusqu’a 25 ans. Vous pouvez ainsi envisager
sereinement l'avenir, et devenir propriétaire
du logement de vos réves.



PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR DEPUIS 32 ANS

Créé en 1990 sous limpulsion de Rémi Hagenbach, le Groupe
Stradim s’est construit au fil des ans une réputation de promoteur-
constructeur rigoureux et audacieux qui lui a permis de s'imposer
comme une référence dans son domaine d’activité, tant dans sa
région d’origine, 'Alsace, que sur le plan national.

Le Groupe Stradim a su se doter d'une organisation efficace
lui permettant de conduire et de mener a bien des opérations
immobilieres de tailles variables, des résidences intimistes de
quelques logements a des projets urbains d’envergure comptant
plusieurs batiments. Grace a l'intégration verticale de tous les métiers
de la promotion immobiliére, le Groupe maitrise chaque projet
depuis la recherche du terrain jusqu’a la remise des clés au client
avec une coordination optimale et une réactivité sans faille.

Le Groupe
Stradim

En 2000, l'introduction du Groupe sur le Marché Boursier Parisien,
puis sur EURONEXT - ALTERNEXT Paris pour les entreprises en
croissance, a permis de dégager les moyens financiers nécessaires a
son développement.

UN ACCOMPAGNEMENT QUI FAVORISE LA SERENITE

Stradim compte aujourd’huiplus de 140 collaborateurs, développeurs
fonciers, architectes, économistes de la construction, responsables
de travaux, conseillers commerciaux, mobilisés pour la réalisation
des projets d’acquisition de résidence principale ou d’investissement
dansla pierre de nos clients. Chaque futur propriétaire ou investisseur
bénéficie de conseils avisés et personnalisés pour se constituer un
patrimoine solide, rentable et durable.



Stradim en
guelgues chiffres

Une dynamigue multi-régionale

020
(i
Stradim a adopté des 1996 une stratégie de croissance externe afin d’exporter son savoir-faire développé en Alsace dans des régions
: , o o e , : o , o o 140 collaborateurs
dynamiques, par l'acquisition de sociétés bénéficiant d’une solide notoriété dans 'Est Parisien, a Nantes et Toulouse, devenant ainsi o o
s .. o . P . : répartis sur 4 régions
un promoteur multi-régional. Nos équipes développent les opérations et accompagnent les clients dans leur achat depuis notre
siége a Entzheim en périphérie de Strasbourg et nos agences de Melun, Metz, Mulhouse, Nancy, Nantes, Toulouse et Troyes.

Chiffre d’affaires
167 561 000 euros TTC
Grand Est

fle-de-France

&

959 contrats
de réservation
Pays de
la Loire

Agences

en France \ 720 appartements livrés

Occitanie

al

Un groupe coté en bourse
depuis l'an 2000

Chiffres clé




IMAGINER ET CONSTRUIRE UNE VILLE PLUS
DURABLE, PLUS HUMAINE ET PLUS VERTE

Deéslaconceptiondenos projets, nousallionsinnovation
et ingénierie verte. Nos architectes congoivent des
batiments quasiment autonomes et peu gourmands en
énergie, qui bénéficient d’une approche bioclimatique
et d’une isolation thermique et acoustique soignée.
Les certifications qui garantissent les performances
technigues et environnementales, ainsi que le confort
de nos logements (Label BBC, RT 2012 et RE 2020)
témoignent de notre engagement.

En réalité, les batiments Stradim dépassent souvent les
exigences environnementales en vigueur, grace a un
souci de l'excellence qui s'exprime dans chaque détail !
Nous construisons des batiments adaptés aux
usages de demain et notre vision de lurbanisme
integre les évolutions en cours vers des mobilités
plus vertes et plus responsables. Afin de préserver et
d’encourager la biodiversité, nous nous engageons a
limiter limperméabilisation des sols et a réintroduire
pleinement la nature en ville.

Nos engagements

ANIME PAR DES VALEURS FORTES, LA CONFIANCE, EXCELLENCE ET LINNOVATION,
LE GROUPE STRADIM S’ENGAGE A TOUS LES NIVEAUX.

UNE SOLIDARITE ANCREE DANS LES TERRITOIRES

Engagé de longue date au c6té des associations locales, Stradim
renouvelle son soutien chaque année dans des domaines variés et
essentiels : le sport, la culture et les actions caritatives et humanitaires.

DES VALEURS PARTAGEES PAR TOUS NOS COLLABORATEURS
ET LATRANSMISSION D'UN SAVOIR

Les collaborateurs qui rejoignent le Groupe Stradim apportent leurs
savoir-faire et expertise pour mener a bien l'ensemble des projets.
Notre culture managériale permet a chacun de porter les valeurs chéres
a Stradim et de les appliquer au quotidien. Notre société accueille
régulierement des étudiants, a qui ces valeurs sont tout naturellement
véhiculées. Stradim a a coeur de transmettre son savoir-faire et de former
les jeunes.

DES LIENS FORTS AVEC DES PARTENAIRES DE CONFIANCE

Stradim participe au dynamisme économique local. Notre vision
de notre métier nous permet de favoriser 'emploi et linsertion
professionnelle dans les territoires ou nous batissons. Pour nos
chantiers, nous faisons systématiquement appel a des entreprises
locales, qui partagent nos valeurs et avec lesquelles nous tissons des
liens durables. Pour nous, c’est primordial.

DES CHANTIERS RESPONSABLES

Nous signons une charte « chantier propre » avec nos partenaires, afin
de nous assurer que notre éthique de travail est portée par tous les
professionnels qui interviennent sur nos chantiers. Elle reflete notre
engagement pour la propreté, la gestion des déchets, la protection de
lenvironnement et la limitation des nuisances éventuelles.

Elle met 'humain au centre de nos préoccupations, en insistant
notamment sur la protection des travailleurs.

UNE GESTION RAISONNEE DES MATERIAUX

Pour limiter 'impact de notre activité sur les ressources de la planéte,
nous nous engageons a intégrer davantage de matériaux renouvelables
a nos projets, et a réemployer les déchets de déconstruction lorsque
c’est possible.

Stradim s’investit sur le marché de la rénovation et de la réhabilitation,
pour proposer des batiments a la durée de vie prolongée, plus
respectueux de lenvironnement, du confort et de la santé de leurs
occupants.

DONNER UNE NOUVELLE VIE AUX FRICHES

Nous intervenons essentiellement dans des zones déja artificialisées.
Notre objectif est de « créer la ville sur la ville » en donnant une
nouvelle fonction a des espaces délaissés. En les remplacant par des
projets mixtes, nous répondons a un impératif environnemental, tout
en dessinant une ville meilleure, plus intense et plus vivante, a échelle
humaine.

LA CONSTRUCTION DURABLE AU SERVICE DE LA QUALITE DE VIE
Nous portons une grande attention au choix des sites d'implantation
de nos programmes. Les opérations se trouvent a proximité des bassins
d’emplois et des transports en commun, des équipements publics et des
infrastructures de loisirs, ainsi que des espaces verts.

Le bien-étre des futurs occupants est au cceur de notre démarche.
Pour cela, nous impliquons tous les acteurs du projet en amont des
programmes.

Enfin, Stradim considere que le cadre de vie ainsi que l'environnement
sont des biens a part entiere et qu’il est essentiel de favoriser ’lharmonie
visuelle. Pour cela, nous mettons un pointd’honneurarespecter l'identité
architecturale de chaque région dans toutes de nos réalisations.



SIEGE DU GROUPE STRADIM

3 rue Pégase - Aéroparc de Strasbourg
67960 Entzheim

0388154050

ALSACE - AGENCE DE HAGUENAU
6 rue de la Moder

67500 Haguenau

0388731055

ALSACE - AGENCE DE MULHOUSE
3 rue Lefebvre

68100 Mulhouse

0389660320

ALSACE - AGENCE DE STRASBOURG
258 avenue de Colmar

67000 Strasbourg

0388326211

CHAMPAGNE - AGENCE DE TROYES
57 bis boulevard du 14 juillet
10000 Troyes

TLE-DE-FRANCE - AGENCE DE MELUN
24 place Saint-Jean

77000 Melun

016066 2320

LORRAINE - AGENCE DE METZ
36 rue Pasteur

57000 Metz

0387575257

LORRAINE - AGENCE DE NANCY
232 avenue du Général Leclerc
54000 Nancy

0387575254

OCCITANIE - AGENCE DE TOULOUSE
Allée Jean Jaureés / 3 rue Caffarelli
31000 Toulouse

0534 365 365

PAYS DE LA LOIRE - AGENCE DE NANTES
29 boulevard Guist’hau
44000 Nantes
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