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LA VIE URBAINE.

Située a la lisiere de Strasbourg, Lingolsheim est une
ville en plein développement qui sait veiller au bien-étre
de ses habitants. Vivante et accueillante, la commune
dispose d’'une multitude de services et de commerces
qui apportent qualité de vie et simplicite au quotidien.
Le marché du vendredi matin est un rendez-vous
iIncontournable pour la convivialité et pour faire le plein
de produits locaux.

Avec ses parcs et ses espaces de verdure, avec ses
infrastructures pour les familles - de la petite enfance
jusgu’au college - avec sa mediatheque et sa piscine,
Lingolsheim est une ville ou il fait bon vivre a tout age.

Son réseau de transport est aussi un atout incroyable,
pour se déplacer en tram, en train et en bus, mais aussi .

a velo grace a ses nombreuses pistes cyclables. Et pour
se connecter a "Alsace et au monde, un acces rapide _ ‘_ .
a I'autoroute A35 et & I'aéroport d’Entzheim facilite S A\ b N Z

encore votre mobilité. | = | =

Lingolsheim offre un cadre de vie idéal pour profiter
de la tranquillite d’une petite ville tout en restant @
proximité immeédiate de Strasbourg. Rien d’étonnant &
ce que ce soit une des communes les plus recherchees
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UN QUARTIER
TRANQUILLE
ET LA NATURE
A DEUX PAS

Le quartier résidentiel des Jardins
d’Olympe offre une situation révée pour
profiter de la tranquillité chez soi, sans
renoncer a la proximité des commerces
qui rendent le quotidien plus agreable.

A quelques minutes & pied, la zone de
nature et de loisirs de I'étang Zimmer
vous attend. Ce veritable havre de
paix est le rendez-vous des amateurs
de balades, des sportifs, des pécheurs
et des joueurs de petanque. Que ce
soit pour vous ou pour vos enfants,

les activités de plein air invitent a la
détente.

Vous cherchez un cadre de vie paisible,
avec toutes les commodites de la ville ?
Vous avez trouve le lieu parfait pour un
quotidien plus doux et harmonieux.
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UNE RESIDENCE

A TAILLE HUMAINE,
UN LIEU DE VIE
PRIVILEGIE

Les Jardins d’Olympe conjuguent I'élégance d’une architecture
contemporaine avec une conception bioclimatique innovante.
Ici, 'énergie est optimisée et vous vivez en harmonie avec la

nature, tout au long de 'année.

Les stationnements principalement souterrains et le vaste
local a vélos liberent de I'espace en surface, accentuant encore
'impression de vivre dans un €crin de verdure.

Pour les familles, comme pour les seniors, les appartements,

du 2 au 5 pieces, sont accessibles via un ascenseur.

Aux Jardins d’Olympe, chaque détail

est pensé pour offrir une qualite de vie
exceptionnelle et un cadre de vie enchanteur
ou I'on se sent délicieusement bien.

/1R VIR



POUR UN CADRE DE
VIE ENCHANTEUR

Cette résidence haut de gamme, nichée autour
d’un jardin paysager, est une véritable oasis de
fraicheur, peuplée du doux chant des oiseaux. Un
environnement idyllique pour profiter de précieux
moments de détente sur sa terrasse ou son
jardin, en toute intimité.

Entouré de verdure, le potager partagée est
le ceeur battant de la résidence, pour sa
convividlite et les rencontres entre voisins.
Et quel plaisir de recolter tomates, salades et
herbes fraiches aux beaux jours!
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'E' SE DEPLACER S’INSTRUIRE
S « Arrét de bus a 150 m e Creche al2km

« Autoroute A35 a4 2,9 km « Ecole Maternelle 8 500 m
« Gare SNCF a 1,2 km « College et Lycée a 850 m
FAIRE SES COURSES SE DIVERTIR
e Restaurants a 400 m ¥ . Parcours de santé a 500 m
« Boulangerie a 750 m « Stade municipal a 500 m
e Supermarché a 1,3 km e Salle de sporta 800 m

« Etang a 1,1 km

PRENDRE SOIN DE SOI " Picing & 1.8 xm
] » Médiathéque a 1,9 km

e Médecina 500 m
e Pharmacie a 1 km

T




Pourquoi choisir
un appartement neuf ?

SIMPLICITE ET LOGEMENT SUR MESURE

Vous bénéficiez de laccompagnement dun
interlocuteur unigue, professionnel de l'immobilier.
Son analyse de vos besoins immobiliers lui permet
de vous proposer des conseils et des solutions
adaptées pour personnaliser la taille, l'organisation
et laménagement de l'appartement, au plus pres de
vOS attentes.

ECONOMIES ET CONFORT AU QUOTIDIEN

En achetant un appartement neuf, vous réalisez
un investissement sur le long terme et pour cause ;
immobilier neuf est synonyme de respect des
dernieres normes en vigueur. Empreintes d'un haut
niveau dexigence en matiere de performance
energéetigue, nos constructions garantissent une
chaleur mieux maitrisée, une meilleure circulation
de l'air et une isolation plus performante en toutes
saisons. Tout cela permet logiguement de générer
des économies.

MODERNITE DES PRESTATIONS

_es biens neufs ont l'avantage d'étre fonctionnels,
oien agencés et lumineux. lls sont composés de
matériaux et d'équipements de derniere génération,
davantage adaptés aux attentes et aux usages
actuels. Quant a laccessibilité pour les personnes

a mobilité réduite, elle est bien sir totalement
garantie et respecte les normes en vigueur.

AIDE A LACHAT DE VOTRE APPARTEMENT NEUF

Dans le cadre d'un achat sur plans (VEFA), les
frais de notaire sont réduits et les acguéreurs
neuvent également bénéficier selon les communes
d'exonération de ftaxes foncieres. En cas de
financement de sa résidence principale et selon
certains criteres, il est possible de profiter des
avantages du prét a taux zéro. Cette aqide
exceptionnelle peut permettre de financer jusqua

50 % de votre résidence principale.
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participative

Des appartements personnalisés
el adapilés au quolidien de nos clients.

Notre métier implique de tout mettre en ceuvre et détre a [écoute de nos clients
pour rédliser les aménagements dont ils profiteront chague jour, cest pourguoi nous
leur proposons de prendre part & la conception participative de leur tutur logement.

L 'expérience de notre service technigue intégré nﬁu_g.-[:)éfm@ﬁt de réaliser leur projet sur
mesure. De la conception jusqu'aux finitions, tous les dcteurs se mobilisent pour offrir
un service de proximité exceptionnel. Les futurs propriétdires peuvent ainsi modifier
tant les prestations intérieures que les mgencemehté de leur futur logement, par
exemple pour déplacer une cloison ou agrandir un espace.

s bénéficient d'un interlocuteur privilégié, daméme d apporter les selutions technigques
d chacun de leurs souhaits, adaptés a leurs besoins et habitudes de vie. Nous les
dccompagnons dans leurs choix avec précision et mettons un pmnt d'honneur ¢

"reptrndre efﬂcmcgmer‘ﬂi d toutes leurs attentes. iz




P17 :voir conditions déligibilité avec nos conseillers.

Le Prét a Taux Zéro

Une aide a [achat exceptionnelle qui vous permet

de financer jusqua 50 % de volre logemend.

COMMENT LE PTZ FONCTIONNE ?

Le Prét & Taux Zéro (PTZ) permet de financer jusqu'a 50 % de votre acquisition &
un taux zéro. Ce prét améliore votre scoring en banque et cerise sur le gbteau, il est

exempté de frais de dossier.

LES CONDITIONS

Ce prét est soumis ¢ un plafond de
revenus selon le foyer fiscal de référence.
Afin de valider ses avantages, il est
nécessaire de présenter un statut
de locataire pendant deux années
orécédant votre acquisition. Le montant
du PTZ accordé dépend de la zone ou se
situe votre futur logement. Il est possible
de le compléter avec un ou plusieurs
autres préts.

UN REMBOQURSEMENT LISSE
DANS LE TEMPS

_e principe méme du fonctionnement du
DT/ réside dans le difféeré de mensualité
dans le temps pouvant aller de cing &
guinze années. La durée totale du prét
peut sétendre jusqua 25 ans. Vous
DoOUvez ainsi  envisager sereinement
avenir, et devenir propriétagire du
ogement de vos réves.




QU’EST-CE QUE LE STATUT DU BAILLEUR PRIVE ?

Le statut du bailleur privé est un dispositit permettant
des réductions dimpdts. |l est destiné aux particuliers gui
investissent dans un logement neuf en France, dans le
but de le mettre en location et de se constituer ainsi un
oatrimoine immobilier.

COMMENT FONCTIONNE LE DISPOSITIF JEANBRUN ?

Latout phare de ce statut réside dans son systéeme
d'amortissement particulierement incitatif. Le taux varie
selon le type de location choisi :

+ 3.5 % pour une location intermédiaire
+ 4.5 % pour une location sociale

+ 5,5 % pour une location trés sociale.

Le statut du bailleur priveé
Dispositit Jeanbrun

Cet amortissement, qui sappliqgue sur 80 % de la
valeur du bien, permet de réduire potentiellement ses
revenus fonciers et une partie de son revenu imposable,
diminuant ainsi son imposition. La somme maximale au
titre de 'amortissement est de 8 000 €, montant gui
peut étre majoré de 2 000 € ou 4 OO0 € lorsque 50 %
au moins des revenus bruts sont affectés respectivement
d la location sociale ou tres sociale.

LES CONDITIONS DELIGIBILITE

Pour bénéficier de cet avantage fiscal, plusieurs
engagements doivent étre respectés. Linvestisseur
sengage da louer le bien nu pendant au moins neuf
ans en tant gue résidence principale du futur locataire.
Aucun lien de famille ne doit exister entre le locataire
et le Dbailleur. Linvestissement est possible sous
forme de SCI, mais le démembrement de propriété

nest pas autorisé dans le cadre de ce dispositif

POURQUOI INVESTIR DANS LIMMOBILIER NEUF ?

Cimmobilier neuf cons

titue aujourd’hui lun des

dlacements les plus performants. Il permet de batir un
oatrimoine solide avec un effort dépargne maitrise,

gue ce soit en utilisant l'effet de levier d'un crédit ou en

optant pour un placemen

investissement immobil

c sur fonds propres. Au-deld de

a performance financiere et de la réduction dimpdts,

ier permet de répondre d

olusieurs objectifs majeurs :

* se constituer un patrimoine durable

* préparer sereinement sa
+ générer de futurs revenu

* protéger ses proches.

retraite

s complémentaires



Promoteur-constructeur depuis plus de 35 ans

Depuis sa création en 1990 sous I'impulsion de Rémi Hagenbach, le Groupe Stradim porte une

vision audacieuse du métier de promoteur-cons
et le vivre-ensemble. Il propose des réalisations ¢

cructeur, tournée vers l'avenir, 'environnement
e qualité, qui integrent toutes les perspectives

d'évolution ¢ long terme, 'harmonie urbaine et les impératifs societaux et écologiques.

Devenue une référence nationale, Stradim ¢
‘engagement de ses équipes. Aujourdhui, plus de 140 collaborateurs sinvestissent pour
Mnaitriser chaque projet avec une coordination optimale et une réactivité sans faille, de la
recherche du terrain ¢ la remise des clés.

oit sa réputation a son ancrage local et &

_a synergie de tous les métiers de la promotion immobiliere permet au Groupe Stradim de
mener des opérations responsables et innovantes de toutes tailles. Développeurs fonciers,

architectes, économistes de la construction, responsables de travaux, conseillers commerciaux...
toutes et tous se mobilisent pour batir les logements vertueux de demain.

A T'écoute des clients et au service de la qualité de vie

nDérennes, qui préservent et améliorent

es accompagnent a chague moment.
de conseils avisés et personnalisés pou

la qualité de vie de tous.

es futurs propriétaires ou inves

rse constituer un patrimoine so

(ISSeurs

Nous mesurons pleinement les enjeux de notre activité, pour les personnes impliquées comme
oour l'environnement. Nous mettons donc systématiguement l'accent sur les solutions

Parce gque les projets d'acquisition de résidence principale ou diinvestissement de nos clients
représentent des étapes de vie importantes, nos conseillers sont entierement a leur écoute et

nénéficient adinsi

ide. rent

cable et durable.



AGENCES
=N FRANCE

lle-de-France

Pays de
la Loire

Occitanie

PROMOTEUR
CONSTRUCTEUR

Grand Est

0 L0
i

PLUS DE 140
COLLABORATEURS

ne dynamique mulli-regionale

Stradim a adopté des 1996
une stratégie de croissance
externe afin d'exporter son
savoir-faire  développée en
Alsace dans des régions
dynamigues, par l'acquisition
de  sociétés  bénéficiant
d'une solide notoriété dans
'Est Parisien, a Nantes et
Toulouse, devenant ainsi un

oromoteur multi-régional.
Nos equipes déeveloppent les
opérations et accompagnent
les clients dans leur achat
depuis notre siege d
Entzheim en périphérie de
Strasbourg et nos agences
de Haguenau, Melun, Metz,
Mulhouse, Nancy, Nantes,
Toulouse et Troyes.

UN GROUPE COTE
EN BOURSE DEPUIS
AN 2000



Agir pour rendre
la ville plus durable

La transition écologique au coeur
de notre savoir-faire

Nos programmes sont en premiere ligne de la transition écologique et énergétique.
e bilan carbone prend en compte le chantier et 'ensemble du projet, sur toute
sa durée de vie. Nous employons des matériaux durables, visons la réduction
des consommations deau et dénergie, et adoptons des solutions dlisolation, de
chauffage et de rafraichissement bioclimatiques, économes et vertueux... Les enjeux
environnementaux font partie intégrante de notre métier et nous participons aux

évolutions de l'espace urbain, comme l'essor des mobilités douces ou la végétalisation
des villes.

Agir : plus qu'un devoir,
c¢’est une évidence

Notre activité nous offre la capacité d'agir de maniere responsable et durable pour
environnement, et nous nous faisons une obligation de relever ce défi. Au-dela du
respect des normes, l'ensemble de nos collaborateurs prend & cceur ces préoccupations
et cest tout naturellement guelles sont au centre de nos attentions : pendant lo

conception, durant la construction et bien entendu une fois les batiments livrés, dans
leur usage quotidien,

EVOLUTIF ET DURABLE

Deés la conception, nous prenons en compte iensemoble du cycle
de vie de nos projets, et chacun de ses aspects. Nous sommes
également attentifs oux évolutions de la ville, & laquelle nos

réalisations participent.

ENGAGE ET RESPONSABLE

Nous nous engageons & ce gue chacune de nos réglisations soit
a la hauteur des enjeux auxguels fera face ia ville de demain.

CULTIVER LA CONFIANCE

Futurs propriétaires et occupants, résidents du quartier, élus et
collectivités... Nos interlocuteurs sont muiltiples, mais tous nos
échanges reposent sur une fondation solide : la confiance.
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Nos agences

SIEGE DU GROUPE STRADIM LORRAINE - AGENCE DE METZ

5 rue Pégase - Aéroparc de Strasbourg 70 rue aux Arenes

67960 Entzheim 57000 Metz

03 8815 40 50 038/5/75257

ALSACE - AGENCE DE HAGUENAU LORRAINE - AGENCE DE NANCY

6 rue de la Moder 40 boulevard dAustrasie

67500 Haguenau 54000 Nancy

0388 7510 55 038398055/

ALSACE - AGENCE DE MULHOUSE OCCITANIE - AGENCE DETOULOQUSE
Z rue Lefebvre Allée Jean Jaurés / 3 rue Caffarelli
63100 Mulhouse 31000 Toulouse

03 89 66 03 20 0B B4 565 365

CHAMPAGNE - AGENCE DE TROYES PAYS DE LALOIRE - AGENCE DE NANTES
57 bis boulevard du 14 juillet 29 boulevard Guisthau

10000 Troyes 44000 Nantes

05258512 12 02 40 7255 84

ILE-DE-FRANCE - AGENCE DE MELUN
24 place Saint-Jean
/7000 Melun

U160 6625 20

Document non contractuel. Crédits photo : © Okénite, © Shutterstock, © Stradim, © Strudio Lumen
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