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A Troyes,

‘art de vivre entre histoire et avenir

déalement située a seulement une heure et demie de Paris,

cette résidence d'exception s'inscrit naturellement dans le

renouveau architectural de Troyes, ou patrimoine préservé
et modernité urbaine se conjuguent harmonieusement.

A quelques pas du centre historique piétonnier et de ses ruelles
pittoresques, La Villa des Arts offre un cadre de vie privilégié,
conjuguant prestige et praticité au quotidien.

Cette adresse prisée bénéficie d'une proximité immédiate avec
tous les essentiels : établissements scolaires, commerces de
caractere, équipements culturels et sportifs modernes. Les
espaces verts environnants apportent une touche de sérénité a
ce quartier dynamique, permettant un parfait équilibre entre
tradition et innovation.

Portée par un tissu économique diversifié et une vie culturelle
effervescente, Troyes affirme sa position de joyau du Grand Est.
La Villa des Arts s'inscrit pleinement dans cette dynamique,
offrant a ses résidents un environnement ot le raffinement
architectural dialogue avec les exigences contemporaines du
bien-étre résidentiel.




Au coeur d’une ville en pleine métamorphose,
La Villa des Arts incarne I'excellence du bien-vivre a Troyes.



e Quartier de la Gare,

emergence dun Nouveau coeur urbain

7 epuis 2017, le Quartier de la Gare connait une métamorphose
ambitieuse, incarnant le renouveau architectural de Troyes. Cette
- transformation majeure, portée par des investissements publics et

privés d'envergure, dessine un nouveau visage ou l'élégance urbaine s'allie
a la fonctionnalité.

Stratégiquement situé, le quartier bénéficie d'une connexion privilégiée
aux transports. La gare SNCF, bientot enrichie par 1'électrification de la
ligne Troyes-Paris prévue fin 2028, et la nouvelle gare routiere renforcent
son attractivité. Cette position centrale offre un acces immédiat au coeur
historique de la ville.

Le quotidien s'y dessine dans un cadre verdoyant récemment réaménagé,
ou chaque besoin trouve sa réponse : commerces essentiels, pharmacies,
établissements scolaires de qualité. Les amateurs de loisirs apprécieront la
proximité de la piscine et de la patinoire, mais également les espaces verts,
propices a la détente.

Cette renaissance urbaine, rythmée par 'émergence de programmes
résidentiels d'excellence, répond aux aspirations contemporaines des
troyens en quéte d'un cadre de vie alliant dynamisme et quiétude.




13 rue Jeanne d’Arc / 6 rue de la Tour Boileau a TROYES

Cours Jacquin

Gare routiére




Une residence d'exception

au coeur de Troyes

ituée dans un environnement privilégié a proximité
du centre-ville de Troyes, La Villa des Arts propose des
appartements de standing, du studio au 4 pieces. Ce
programme se distingue par son architecture élégante, qui
allie harmonieusement tradition et modernité. A l'extérieur,
les espaces paysagers généreux, composés de plantes et
d'essences locales soigneusement choisies, créent des
ilots de fraicheur et offrent un cadre naturel apaisant aux
résidents.
haque appartement profite d'expositions idéales et
de prolongements extérieurs, apportant a la fois
luminosité et bien-étre au quotidien. La Villa des
Arts conjugue qualité de vie, design raffiné et emplacement
idéal, a quelques minutes de la gare de Troyes, du centre-
ville historique et de toutes les commodités urbaines.

Ce programme haut de gamme représente une opportunité
rare pour les propriétaires et investisseurs en quéte d'un
cadre de vie unique, alliant prestige et confort au cceur
d'une ville dynamique.
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La Villa des Arts offre
des appartements de
standing au cceur d'un
cadre verdoyant et
raffiné, ou se mélent
tradition et modernité,
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Pensée comme un lieu de
sérénité, la Villa des Arts
oftre des espaces lumineux
et chaleureux. Chaque
détail a été congu pour
créer un cadre ou lon se
sent bien, en harmonie
avec lenvironnement qui
lentoure,

Des logements

clegants et confortables,

a l'interieur comme a lexterieur




haque appartement de la Villa des Arts, du studio au
4 piéces, est un véritable cocon spacieux et lumineux.

Ces espaces de vie sont prolongés par de vastes terrasses
ou balcons, offrant des havres de paix parfaits pour profiter
des beaux jours et créer un espace de détente extérieur
personnalisé.

Congus avec des matériaux de haute qualité, les logements
allient durabilité et esthétique raffinée. Lisolation acoustique
et thermique performante garantit un confort optimal tout au
long de I'année, quelle que soit la saison.

Notre service de conception participative permet a chaque
propriétaire de personnaliser son espace de vie selon ses gofits
et ses envies. Une large gamme de finitions et d'aménagements
est proposée, offrant la possibilité de créer un intérieur qui
reflete parfaitement le style et les besoins uniques de chaque
résident.
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Prestations gexcellence

oOour un confort optimal




> Résidence arborée, close et sécurisée.
> Environnement calme et prisé.
> Hall dentrée réalisé par un architecte d'intérieur.
> Portes palieres renforcées.
> Peinture des murs et plafonds lissée.
> Menuiseries oscillo-battantes sur chassis compatibles.
> Pieces de jour et humides carrelées.
> Parquet dans les chambres.
> Falence dans la salle de bains (voir plan d'implantation).
> Salle de bains équipée : meuble-vasque, miroir et radiateur seche-serviettes.

> Production d'eau chaude : chauffe-eau thermodynamique collectif
(consommation individualisée).

> Chauffage : plancher chauffant électrique individuel.
> Pré-équipement fibre optique.
> Vastes espaces extérieurs.

> Solutions de stationnement (aériens et box).



Pourquoi choisir
un appartement neuf ?

SIMPLICITE ET LOGEMENT SUR MESURE

Vous bénéficiez de laccompagnement d'un
interlocuteur unique, professionnel de l'immobilier.
Son analyse de vos besoins immobiliers lui permet
de vous proposer des conseils et des solutions
adaptées pour personnaliser la taille, 'organisation
et laménagement de l'appartement, au plus prés de

vos attentes.

ECONOMIES ET CONFORT AU QUOTIDIEN

En achetant un appartement neuf, vous réalisez
un investissement sur le long terme et pour cause :
immobilier neuf est synonyme de respect des
derniéres normes en vigueur. Empreintes d'un haut
niveau dexigence en matiére de performance
énergétique, nos constructions garantissent une
chaleur mieux maitrisée, une meilleure circulation
de I'air et une isolation plus performante en toutes
saisons. Tout cela permet logiquement de générer
des économies.

MODERNITE DES PRESTATIONS

Les biens neufs ont l'avantage détre fonctionnels,
bien agencés et lumineux. Ils sont composés de
matériaux et d'équipements de derniére génération,
davantage adaptés aux attentes et aux usages
actuels. Quant & l'accessibilité pour les personnes
& mobilité réduite, elle est bien sir totalement
garantie et respecte les normes en vigueur.

AIDE A LACHAT DE VOTRE APPARTEMENT NEUF

Dans le cadre d'un achat sur plans (VEFA), les
frais de notaire sont réduits et les acquéreurs
peuvent également bénéficier selon les communes
d'exonération de taxes fonciéres. En cas de
financement de sa résidence principale et selon
certains critéres, il est possible de profiter des
Cette aide

exceptionnelle peut permettre de financer jusqu'a

avantages du prét a taux Zzéro.

50 % de votre résidence principale.



La conception
participative

Des appartements personnalisés
et adaptés au quotidien de nos clients.

Notre métier implique de tout mettre en ceuvre et d'étre & I'écoute de nos clients
pour réaliser les aménagements dont ils profiteront chaque jour, cest pourquoi nous
leur proposons de prendre part & la conception participative de leur futur logement.

L'expérience de notre service technique intégré nous permet de réaliser leur projet sur
mesure. De la conception jusqu'aux finitions, tous les acteurs se mobilisent pour offrir
un service de proximité exceptionnel. Les futurs propriétaires peuvent ainsi modifier
tant les prestations intérieures que les agencements de leur futur logement, par
exemple pour déplacer une cloison ou agrandir un espace.

lIs bénéficient d'un interlocuteur privilégié, & méme d'apporter les solutions techniques
a chacun de leurs souhaits, adaptés a leurs besoins et habitudes de vie. Nous les
accompagnons dans leurs choix avec précision et mettons un point d'honneur &
répondre efficacement & toutes leurs attentes.




PTZ : voir conditions déligibilité avec nos conseillers.

Le Prét a Taux Zéro

Une aide a lachat exceptionnelle qui vous permet

de financer jusqu'a 50 % de votre logement.

COMMENT LE PTZ FONCTIONNE ?

Le Prét & Taux Zéro (PTZ) permet de financer jusqu'd 50 % de votre acquisition &

un taux zéro. Ce prét améliore votre scoring en banque et cerise sur le gdteau, il est

exempté de frais de dossier.

LES CONDITIONS

Ce prét est soumis & un plafond de
revenus selon le foyer fiscal de référence.
Afin de valider ses avantages, il est
nécessaire de présenter un statut
de locataire pendant deux années
précédant votre acquisition. Le montant
du PTZ accordé dépend de la zone ou se
situe votre futur logement. Il est possible
de le compléter avec un ou plusieurs
autres préts.

UN REMBOURSEMENT LISSE
DANS LE TEMPS

Le principe méme du fonctionnement du
PTZ réside dans le différé de mensualité
dans le temps pouvant aller de cing @
quinze années. La durée totale du prét
peut sétendre jusqud 25 ans. Vous
pouvez ainsi envisager sereinement
avenir, et devenir propriétaire du
logement de vos réves.



QU’EST-CE QUE LE STATUT DU BAILLEUR PRIVE ?

Le statut du bailleur privé est un dispositif permettant
des réductions d'impéts. Il est destiné aux particuliers qui
investissent dans un logement neuf en France, dans le
but de le mettre en location et de se constituer ainsi un
patrimoine immobilier.

COMMENT FONCTIONNE LE DISPOSITIF JEANBRUN ?

Latout phare de ce statut réside dans son systéme
d'amortissement particuliérement incitatif. Le taux varie
selon le type de location choisi :

* 3,5 % pour une location intermédiaire
+ 4,5 % pour une location sociale

+ 5,5 % pour une location trés sociale.

Le statut du bailleur privé
Dispositif Jeanbrun

Cet amortissement, qui sapplique sur 80 % de la
valeur du bien, permet de réduire potentiellement ses
revenus fonciers et une partie de son revenu imposable,
diminuant ainsi son imposition. La somme maximale au
titre de 'amortissement est de 8 000 €, montant qui
peut étre majoré de 2 000 € ou 4 000 € lorsque 50 %
au moins des revenus bruts sont affectés respectivement
a la location sociale ou trés sociale.

LES CONDITIONS D’ELIGIBILITE

Pour bénéficier de cet avantage fiscal, plusieurs
engagements doivent étre respectés. Linvestisseur
sengage & louer le bien nu pendant au moins neuf
ans en tant que résidence principale du futur locataire.
Aucun lien de famille ne doit exister entre le locataire
Linvestissement est possible

forme de SCI, mais le démembrement de propriété

et le bailleur. sous

nest pas autorisé dans le cadre de ce dispositif.

POURQUOI INVESTIR DANS LIMMOBILIER NEUF ?

Limmobilier neuf constitue aujourd’hui l'un des
placements les plus performants. Il permet de bdatir un
patrimoine solide avec un effort dépargne maitrisé,
que ce soit en utilisant l'effet de levier d'un crédit ou en
optant pour un placement sur fonds propres. Au-dela de
la performance financiére et de la réduction d'impébts,
linvestissement immobilier

permet de répondre a

plusieurs objectifs majeurs :

* se constituer un patrimoine durable

* préparer sereinement sa retraite

+ générer de futurs revenus complémentaires

* protéger ses proches.



Le Groupe
Stradim

Promoteur-constructeur depuis plus de 35 ans

Depuis sa création en 1990 sous 'impulsion de Rémi Hagenbach, le Groupe Stradim porte une
vision audacieuse du métier de promoteur-constructeur, tournée vers 'avenir, 'environnement
et le vivre-ensemble. Il propose des réalisations de qualité, qui integrent toutes les perspectives
d’évolution & long terme, 'harmonie urbaine et les impératifs sociétaux et écologiques.

Devenue une référence nationale, Stradim doit sa réputation a son ancrage local et &
lengagement de ses équipes. Aujourd’hui, plus de 140 collaborateurs s'investissent pour
maftriser chaque projet avec une coordination optimale et une réactivité sans faille, de la
recherche du terrain & la remise des clés.

La synergie de tous les métiers de la promotion immobiliére permet au Croupe Stradim de
mener des opérations responsables et innovantes de toutes tailles. Développeurs fonciers,
architectes, économistes de la construction, responsables de travaux, conseillers commerciaux...
toutes et tous se mobilisent pour bdatir les logements vertueux de demain.

A Técoute des clients et au service de la qualité de vie

Nous mesurons pleinement les enjeux de notre activité, pour les personnes impliquées comme
pour l'environnement. Nous mettons donc systématiquement laccent sur les solutions
pérennes, qui préservent et améliorent la qualité de vie de tous.

Parce que les projets d'acquisition de résidence principale ou d’investissement de nos clients
représentent des étapes de vie importantes, nos conseillers sont entierement & leur écoute et
les accompagnent & chague moment. Les futurs propriétaires ou investisseurs bénéficient ainsi
de conseils avisés et personnalisés pour se constituer un patrimoine solide, rentable et durable.



ACENCES
EN FRANCE

fle-de-France

Pays de
la Loire

Occitanie

Grand Est

Une dynamique multi-régionale

Stradim a adopté des 1996
une stratégie de croissance
externe afin dexporter son
savoir-faire  développé en
Alsace dans des régions
dynamiques, par l'acquisition
de  sociétés  bénéficiant
d'une solide notoriété dans
'Est Parisien, @ Nantes et
Toulouse, devenant ainsi un

promoteur multi-régional.
Nos équipes développent les
opérations et accompagnent
les clients dans leur achat
depuis  notre  siege &
Entzheim en périphérie de
Strasbourg et nos agences
de Haguenau, Melun, Metz,
Mulhouse, Nancy, Nantes,
Toulouse et Troyes.
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UN GROUPE COTE
EN BOURSE DEPUIS
L’AN 2000




Agir pour rendre
la ville plus durable

La transition écologique au cceur
de notre savoir-faire

Nos programmes sont en premiére ligne de la transition écologique et énergétique.
Le bilan carbone prend en compte le chantier et 'ensemble du projet, sur toute
sa durée de vie. Nous employons des matériaux durables, visons la réduction
des consommations d'eau et d'énergie, et adoptons des solutions d'isolation, de
chauffage et de rafraichissement bioclimatiques, économes et vertueux... Les enjeux
environnementaux font partie intégrante de notre métier et nous participons aux
évolutions de I'espace urbain, comme l'essor des mobilités douces ou la végétalisation
des villes.

Agir : plus qu’un devoir,
c’est une évidence

Notre activité nous offre la capacité d'agir de maniére responsable et durable pour
'environnement, et nous nous faisons une obligation de relever ce défi. Au-deld du
respect des normes, 'ensemble de nos collaborateurs prend & coeur ces préoccupations
et cest tout naturellement quelles sont au centre de nos attentions : pendant la
conception, durant la construction et bien entendu une fois les batiments livrés, dans
leur usage quotidien.

EVOLUTIF ET DURABLE

Dés la conception, nous prenons en compte l'ensemble du cycle
de vie de nos projets, et chacun de ses aspects. Nous sommes
également attentifs aux évolutions de la ville, & laquelle nos
réalisations participent.

ENGAGE ET RESPONSABLE

Nous nous engageons & ce que chacune de nos réalisations soit
a la hauteur des enjeux auxquels fera face la ville de demain.

CULTIVER LA CONFIANCE

Futurs propriétaires et occupants, résidents du quartier, élus et
collectivités... Nos interlocuteurs sont multiples, mais tous nos
échanges reposent sur une fondation solide : la confiance.
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Nos agences

SIEGE DU GROUPE STRADIM

3 rue Pégase - Aéroparc de Strasbourg
67960 Entzheim

03881540 50

ALSACE - AGENCE DE HAGUENAU
6 rue de la Moder

67500 Haguenau

0388731055

ALSACE - AGENCE DE MULHOUSE
3 rue Lefebvre

68100 Mulhouse

0389 66 0320

CHAMPAGNE - AGENCE DE TROYES
57 bis boulevard du 14 juillet

10000 Troyes

0325831212

ILE-DE-FRANCE - AGENCE DE MELUN
24 place Saint-Jean

77000 Melun

0160 66 23 20

LORRAINE - AGENCE DE METZ
70 rue aux Arénes

57000 Metz

0387575257

LORRAINE - AGENCE DE NANCY
40 boulevard d’Austrasie

54000 Nancy

038398 0557

OCCITANIE - AGENCE DE TOULOUSE
Allée Jean Jaurées | 3 rue Caffarelli
31000 Toulouse

05 34 365 365

PAYS DE LA LOIRE - AGENCE DE NANTES
29 boulevard Guist'hau

44000 Nantes

02 407255 84
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